KANCELARIA NOTARIALNA Sadowego oraz zapewnia, ze do dnia dzisiejszego nie zostata odwotana
Kinga Szuberska Notariusz
Katarzyna tomzynska — Pahl Notariusz

Spotka Cywilna w likwidacji, upadtosci, nie ogtoszono w stosunku do niej postepowania
ul. Chopina nr 3/1, 62-300 Wrzes$nia
tel. 61-415-82-07

z petnionej funkcji, reprezentowana przez nig Spotka istnieje, nie jest

restrukturyzacyjnego, a ktora to Spotka zwana jest dalej takze ,,Spotka”

lub ,,Deweloperem”,

Repertorium A nr 12026

AKT NOTAR'ALNY . seria i numer .......... waznym do dnia .............. ,PESEL: .......... jmmmmmnn

3. Pani..... , corka ............ [T , legitymujaca sie dowodem
Dnia ............ przede mng notariuszem Kingg Szuberska / Katarzyna tomzynska - osobistym seria i numer wazny do dnia PESEL:
Pahl w siedzibie prowadzonej przeze mnj ncelarii Notarialnej potozonej we Wrzesni, A
3

przy ulicy Chopina numer 3/1, stawili sig:

ad. 2 ad. 3 wedtug oéwiadcze@;szkali W eoiiiiiire ey o

1. Pani Anna Bogu %soiowska, cOrka ****** j e lagitymujaca

sie dowodelstym seria i numer ******* waznym do dnia *******, zwani dalej tacznie ,,Nab@.
V

PESEL: Q\ edtug oSwiadczenia zamieszkata w *****xxssssssRs

ktora #S%ia¥szyta, ze przy niniejszej czynnosci prawnej dziata w imieniu Deweloper oraz zwani sg dalej tacznie ,Stronami”, a kazdy
i na@z Spdtki pod firmg LUPUS HOME DEVELOPER spétka z nich z osobna zwawy jest ,,Strong”.

z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wrzesni, przy ulicy

Kosynieréw numer 72, 62-300 Wrzesnia, NIP: 7891789888, REGON: Tozsamo$¢ stawajgcych notariusz ustalita na podstawie okazanych dowodéw osobistych,
385224190, wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru ktorych serie i numery podano przy nazwiskach.

Sadowego pod numerem KRS: 0000821451, jako Prezes Zarzadu,

uprawniony do jednoosobowej reprezentacji Spotki, co wynika z okazanej Notariusz przed dokonaniem czynnosci notarialnej poinformowata o stosownych
Informacji  odpowiadajacej  odpisowi  aktualnemu  z Rejestru przepisach Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
Przedsigbiorcéw, ktdrej wydruk pobrano dnia ...........ceeeeiie , 27 kwietnia 2016 roku oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych
o0 godzinie ............, w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia osobowych oraz poinformowata o zasadach i zakresie przetwarzania danych osobowych
1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym, posiadajacej moc w zwigzku z dokonywang czynnoscig,

dokumentu wydanego przez Centralng Informacje Krajowego Rejestru



1.

2.

UMOWA DEWELOPERSKA
ORAZ PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY

§1. (NIERUCHOMOSC)

Pani Anna Wesotowska dziatajac w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze:

a)

Deweloper jest wytacznym wiascicielem nieruchomo$ci  pofozonej
w miejscowosci Psary Polskie, gmina Wrze$nia, powiat wrzesinski,
wojewodztwo wielkopolskie, stanowigcej dziatke gruntu oznaczong numerem
geodezyjnym 116/6 (sto szesnascie / szes€), Bp — zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zalfudowy, o obszarze wynoszacym 0,0822 ha

(osiemset dwadzieScia dwa

Wrzesni IV Wydziat  Ks

PO1F/00054878/2, zw. | ,Nieruchomoscig” oraz -----------------=------
Deweloper jest bwym wiascicielem  nieruchomo$ci  potozonej
w miejscowosci @Polskie, gmina Wrze$nia, powiat wrzesinski,

wojewédztch@olskie, stanowigcej dziatke gruntu oznaczong numerem
geodezyj

try Rwadratowe), dla ktorej Sad Rejonowy we

\Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg

16/7 (sto szesnascie / siedem), R - grunty orne, o obszarze
wynoszacym 0,0909 ha (dziewieCset dziewigé metrow kwadratowych), dla
ktorej Sad Rejonowy we Wrzesni IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystq PO1F/00054877/5, zwanej dalej ,,Droga wewnetrzng”. -----

Ponadto Pani Anna Wesotowska dziatajac w imieniu i na rzecz Dewelopera

oswiadcza, ze:

a)

prawo wiasnosci przedmiotowych Nieruchomosci i Drogi wewnetrznej
Deweloper nabyt od spotki prawa handlowego w drodze Umowy sprzedazy

sporzadzonej przed notariuszem we Wrzes$ni Kingg Szuberska dnia trzeciego

pazdziernika dwa tysigce dwudziestego czwartego roku (03.10.2024),
Repertorium A numer 5485/2024,

przedmiotowa dziatka gruntu numer 116/6 jest niezabudowana i stanowi droge

wewnetrzng oraz posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, a dziatka
gruntu numer 116/6 ma zapewniony dostep do drogi publicznej poprzez dziatke

gruntu numer 116/7,

zgodnie z wypisem z rejestru gruntdw oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej
wydanymi z upowaznienia Starosty Wrzesifskiego dnia dwudziestego
siodmego marca dwa tysigce dwudziestego szostego roku (27.03.2026)
przedmiotowa dziatka gruntu numer 116/6, arkusz mapy 3 (trzy), identyfikator
dziatki 303005_5.0333.116/6, o obszarze oszacym 0,0822 ha, potozona
w miejscowosci Psary Polskie, obreb e &ny: 303005_5.0333, Psary
Polskie, jednostka ewidencyjna: Wr. owiat wrzesinski, wojewddztwo
wielkopolskie, oznaczona jest w e %untéw symbolem Bp
— zurbanizowane tereny nieza lub w trakcie zabudowy,-----------------
zgodnie z wypisem z reje: méw oraz wyrysem z mapy ewidencyjnej

dwa tysigce dwudzies czwartego roku (20.06.2024) dziatka gruntu numer

wydanymi z upowainie& rosty Wrzesinskiego dnia dwudziestego czerwca
116/7, arkusz mapy: 3 (frzy), identyfikator dziatki: 303005_5.0333.116/7
o powierzchni 0,0909 ha (dziewigéset dziewie¢ metréw kwadratowych)
potozona w obrebie ewidencyjnym Psary Polskie, jednostka ewidencyjna
Wrzesnia, powiat wrzesifiski wojewddztwo wielkopolskie, oznaczona jest
w ewidencji gruntow w czesci o obszarze 0,0409 ha (czterysta dziewig¢ metrow
kwadratowych) symbolem RV - grunty orne oraz w cze$ci o obszarze 0,0500
ha (pig¢set metrow kwadratowych) symbolem RVI - grunty orne
jak wynika z przedtozonego do niniejszego aktu zaswiadczenia wydanego
z upowaznienia Burmistrza Miasta i Gminy Wrze$nia dnia dziesiatego lipca

dwa tysigce dwudziestego szostego roku (10.07.2026) za numerem



WGA.6727.560.2026 dziatki potozone w miejscowosci Psary Polskie,
oznaczone numerami geodezyjnymi 116/6, 116/5 i 116/7 objete sa miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow w
miejscowosciach: Nowy Folwark, Psary Polskie, Stomowo, Przyborki,
Bierzglinek, Kaczanowo, Obfaczkowo, gmina Wrze$nia, zatwierdzonym
Uchwatg Nr XIX/226/2026 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 14 kwietnia 2026
roku, a zgodnie z powyzszym planem dziatki oznaczone numerami
geodezyjnymi 116/6 i 116/5 przeznaczone sg pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (6.4MN), a dziatka oznaczona numerem
geodezyjnym 116/7 przeznaczona jest pod tereny komunikacji drogowe;
wewnetrznej (6.3KR, 6.8KR), a @to przedmiotowe dziatki nie sg potozone

na obszarze rewitalizacji orazjnie sg*potozone na obszarze Specjalnej Strefy

Rewitalizacji, o ktdrych ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 roku

r. poz. 278),

o rewitalizacji (t. j. Dz.

Wrzesnia, nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani decyzja, o
ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 roku o lasach, --
zgodnie z zaswiadczeniem wydanym z upowaznienia Starosty Wrzesinskiego
dnia dwudziestego marca dwa tysigce dwudziestego szdstego roku
(20.03.2026), za numerem WB.6164.1.994.2025, dziatka o numerze 116/6
potozona w obrebie Psary Polskie, gmina Wrzesnia, nie jest objeta

uproszczonym planem urzadzenia lasu ani decyzja, o ktorej mowa w art. 19

ust. 3 ustawy o lasach,
dla dziatek gruntu 116/1 i 116/3 (z ktérych nastepnie powstata migdzy innymi
dziatka gruntu numer 116/6) wydana zostata z upowaznienia Burmistrza Miasta

)

i Gminy Wrzes$nia, dnia dwudziestego trzeciego czerwca dwa tysigce
szesnastego roku (23.06.2016), za numerem WB.6740.580.2016 ostateczna
decyzja o warunkach zabudowy, dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu
6 (szesciu) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;j,
dwulokalowych oraz 6 (szesciu) zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci
10,00 m3 kazdy,

na terenie przedmiotowych nieruchomosci nie znajdujg sie srodlagdowe wody

stojgce w rozumieniu art. 23 ustawy Prawo wodne,
w dziale Il ksiegi wieczystej PO1F/00054877/5 wpisane sa nastepujace

ograniczone prawa rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscig; -------------------

— stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na p&[/)rzechodu i przejazdu oraz
przeprowadzenia mediow zgodnie z § !1 umoWy, to jest Umowy sprzedazy,

aktu ustanowienia hipoteki % zebnosci  gruntowej przejazdu

i przechodu sporzadzonej prz iuszem we Wrzes$ni Grzegorzem

Baranowskim dnia dwu dziewigtego kwietnia dwa tysigce

szesnastego roku ( ), Repertorium A numer 6821/16,
nieruchomos$¢ wspg zona: PO1F/00046560/1 oraz nieruchomos$¢
wspdtobcigzona: Q)1F/00058872/8, nieruchomo$¢  wiadnaca:
PO1F/00009341/9 (zakres wykonywania stuzebnosci zostat ograniczony
do dziatki numer 116/4); nieruchomos¢ wiadngca: PO1F/00046908/3,
(zakres wykonywania stuzebnosci zostat ograniczony do dziatki numer
116/1),

— nieodptatne prawo stuzebnosci gruntowej ustanowione na czas

nieoznaczony polegajace na przejezdzie i przechodzie po dziatce gruntu
nr 116/7, ktéra to dziatka gruntu taczy nieruchomos$¢ gruntowa nr 116/10,
116/6 z drogg publiczng wraz z prawem przeprowadzenia mediow
w w/w nieruchomos$ci,  przedmiot  wykonywania: dziatka  116/7,

nieruchomo$¢ wiadngca PO1F/00046560/1 oraz nieruchomos$¢ wtadnaca



PO1F/00054878/2,
dziaty 11 i IV powotanych powyzej ksiag wieczystych PO1F/00054878/2 oraz

PO1F/00054877/5 nie wykazujq zadnych innych wpiséw, ostrzezen, ani
wzmianek o ztozonych wnioskach, poza opisanymi powyzej, ---------------=------
przedmiotowe nieruchomosci nie sg potozone w specjalngj strefie
ekonomicznej, ani na terenie parku narodowego, nie stanowig wktadu
gruntowego do rolniczej spotdzielni produkcyjnej, a takze nie stanowig
przedmiotu prawa odkupu i nie sg przedmiotami umow dzierzawy, --------------
opisane powyzej nieruchomosci wolne sg od wszelkich ograniczen i praw 0s6b
trzecich oraz nie zostaly podjete zadne czynnosci faktyczne lub prawne,
w wyniku ktérych mogtoby dojs¢go ich obcigzenia,
przedmiotowe nieruchomo$ci m obcigzone Zadnymi innymi ciezarami,

ograniczeniami, roszcze i hipotekami, w tym prawami wynikajacymi

zumoéw najmu lub do iff, stuzebnosciami osobistymi i gruntowymi, ani

prawem uzytkowanj

prowadzacego
obcigzenie, Q\

do dnia erszego nie doreczono Deweloperowi zadnych decyzji

pisanymi powyzej, a do dnia dzisiejszego do sadu

owe ksiegi wieczyste nie wptynat Zaden wniosek o ich

ustalajacych wysokos¢ zobowigzania podatkowego, ani Zzaden organ
podatkowy nie wydat wobec Dewelopera decyzji okre$lajacej wysokos¢
zalegto$ci podatkowej, ktdre nie zostatyby uregulowane, ----------=--mzznmemeenv
w stosunku do Dewelopera nie toczy sie postepowanie, do ktdrego majgq
zastosowanie przepisy ustawy Prawo upadiosciowe i ustawy Prawo
restrukturyzacyjne, a takze nie istniejg przestanki do ich zastosowania, --------

w stosunku do przedmiotowych nieruchomosci nie jest prowadzone

postepowanie egzekucyjne lub zabezpieczajace,

r)  zapewnia, ze podane powyzej dane zgodne sg z rzeczywistym stanem
prawnym przedmiotowej nieruchomosci oraz ze zna skutki prawne wynikajace

ze ztozenia nieprawdziwych oswiadczen.

§2. (PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE)
Pani Anna Wesotowska dziatajgca w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze
na Nieruchomosci realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie, zwane dalej
sPrzedsiewzieciem deweloperskim”, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20
maja 2021 roku oochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (zwanej dalej
»Ustawg”) polegajace na budowie na Ni&)moéci dwoch  budynkéw
ie

mieszkalnych  jednorodzinnych w  zabudo izniaczej, dwulokalowych,

dwukondygnacyjnych (dwie kondygnacje n
i ,Budynkiem 2’, ktore zwane sg dalej taS

~

, zwanych dalej ,Budynkiem 1"

dynkami”.

Pani Anna Wesolowska dziataj leniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza

takze, iz realizacja Przedsi cia deweloperskiego zostanie zrealizowana

w nastepujacych etapach:---

a) Etap I: obstuga geodezyjna-wytyczenie, roboty ziemne, izolacje, fundamenty,
konstrukcja $cian parteru, strop parteru, ktéry to etap zostat zakoriczony dnia
trzydziestego pierwszego marca dwa tysigce dwudziestego pigtego roku
(31.03.2025) i obejmuje 25% (dwadziescia pie¢ procent) kosztow inwestycji, -

b) Etap II: konstrukcja $cian pietra, instalacje kanalizacyjne i podposadzkowe,
Sciany dziatowe, wiezba dachowa, ktory to etap zostat zakoriczony dnia
dwudziestego drugiego lipca dwa tysigce dwudziestego pigtego roku
(22.07.2025) i obejmuje 25% (dwadzieScia pig¢ procent) kosztdw inwestyciji, -

c) Etap lll: pokrycie dachu bez obrébek dekarskich i orynnowania, stolarka

okienna z roletami, instalacja wodna, instalacja elektryczna i teletechniczna



(bez biatego montazu), ktéry to etap zostanie zakofczony dnia trzydziestego
lipca dwa tysigce dwudziestego széstego roku (30.07.2026) i obejmuje 20%
(dwadziescia procent) kosztow inwestycji,

d) Etap IV: instalacja C.O. podiogowa bez zrodta ciepta, tynki wewnetrzne,
podioza, posadzki betonowe, stolarka drzwiowa (drzwi wejsciowe), elewacja
zewnetrzna, rynny i obrobki dekarskie dachu, ktory to etap zostanie
zakoniczony dnia trzydziestego wrze$nia dwa tysigce dwudziestego sz6stego
roku (30.09.2026) i obejmuje 20% (dwadzieScia procent) kosztow inwestycji, -

e) Etap V: wkopanie i podtaczenie zbiornikow bezodptywowych lub przytaczenie
do sieci kanalizacyjnej, montaz zrodta ciepta (piec gazowy lub pompa ciepta),
ogrodzenie, prace brukarskie&to etap zostanie zakoriczony do dnia
trzydziestego grudnia dwa ty§ace dWudziestego szostego roku (30.12.2026)

i obejmuje 10% (dziesiec #ro kosztow inwestyciji.

Pani Anna Wesolowsk@)a w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze:
a) realizacja b Budynku 1 i Budynku 2 nastepuje na podstawie Decyzji
z dniajed ego sierpnia dwa tysigce szesnastego roku (11.08.2016), numer
570/2016 (znak WB.6740.580.2016) zatwierdzajacej pozwolenie na budowe i
udzielajacej pozwolenia na budowe zespotu szesciu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, na dziatkach oznaczonych
numerami ewidencyjnymi 116/1 i 116/3, obreb 303005_5.0333 Psary Polskie,
jednostka ewidencyjna Wrze$nia — obszar wiejski, ktéra w czesci zamierzenia
inwestycyjnego obejmujacego: budowe czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (budynki nr 3, 4, 5, 6), na dziatkach
oznaczonych numerami ewidencyjnymi  116/5, 116/6, 116/7, obreb
303005_5.0333 Psary Polskie, jednostka ewidencyjna Wrze$nia — obszar
wiejski, powstatych z podziatu geodezyjnego dziatki o numerze ewidencyjnym

b)

d)

116/3 zostata przeniesiona na rzecz Dewelopera na podstawie Decyzji numer
188/2025 (znak WB.6740.131.2025), wydanej z upowaznienia Starosty
Wrzesinskiego dnia 6smego kwietnia dwa tysigce dwudziestego piatego roku
(08.04.2025), a takze przeniesiong w czesci ostatecznymi decyzjami z dnia
dwudziestego kwietnia dwa tysigce osiemnastego roku (20.04.2018), numer
290/2018 (znak WB.6740.275.2018), z dnia dwudziestego szdstego sierpnia
dwa tysigce dziewietnastego roku (26.08.2019), numer 712/2019 (znak
WB.6740.719.2019) oraz z dnia czternastego grudnia dwa tysigce
dwudziestego pierwszego roku (14.12.2021), numer 1029/2021 (znak
WB.6740.928.2021), ktéra to decyzja jest ostateczna i nie zostata zaskarzona,
prace budowlane Przedsiewzigcia dew:&tirskiego rozpoczete zostaty
d

wdniu trzydziestego pierwszego sierpnfa dwe® tysigce szesnastego roku

(31.08.2016), a termin zakonczenia pr; wlanych planowany jest na dzien
tego szdstego roku (30.12.2026),

okreslony w zataczniku do Prospektu

trzydziestego grudnia dwa tysigce
projekt zagospodarowania tere
informacyjnego, ktory to kt informacyjny wraz z zatgcznikami

0 niniejszego aktu notarialnego, ------------=------

stanowi Zatacznik num
Budynek ....... (1 LUQW ktérym znajdowac sie bedzie lokal mieszkalny

opisany w niniejszej Umowie deweloperskiej:

—  Wzniesiony zostanie zdostepnymi mediami: woda, zbiornik
bezodptywowy (szambo) lub kanalizacja, energia elektryczna, instalacje
teletechniczne (TV), zrédto ciepta — pompa ciepta lub piec gazowy, ------

—  bedzie miat dostep do drogi publicznej - to jest do dziatki gruntu numer
99 (dziewietdziesiat dziewie¢), potozonej w obrebie Psary Polskie,

poprzez Droge wewnetrzna,

—  bedzie wykonany w technologii oraz o zakresie i standardzie prac
wykoriczeniowych do ktérych zobowigzuje sie Deweloper, zgodnie

z zatacznikiem do Prospektu informacyjnego, ktdry to Prospekt

10



informacyjny wraz z zatgcznikami stanowi Zatacznik numer 1 do

niniejszego aktu notarialnego,

—  w Budynku 1 znajdowa¢ sie beda tacznie 2 (dwa) lokale mieszkalne,

oznaczone numerami budowlanymi Ai B,

—  w Budynku 2 znajdowa¢ sie beda tacznie 2 (dwa) lokale mieszkalne,

oznaczone numerami budowlanymi C i D,

—  przedmiot niniejszej umowy stanowi lokal mieszkalny ...., znajdujacy

sie w Budynku 1 LUB 2 (zwany dalej ,Lokalem mieszkalnym”) -

usytuowanie lokalu w budynku, powierzchnie i uktad pomieszczen
w lokalu okre$la zatacznik do Prospektu informacyjnego, ktory to
Prospekt informacyjny waz z zatacznikami stanowi Zatacznik numer

1 do niniejszego aktu nosrialnego, a ktory to Lokal mieszkalny: --------

—  usytuowany b parterze i pietrze budynku, ----------------==---

—  bedzie posi tepujacy uktad pomieszczen: -----------w=-mmmen

na parterze @ ....................... ,
na podd

osiadat powierzchnie uzytkowg taczng wynoszaca ...... m2
................. ), ktéra wyliczona zostanie na podstawie pomiaru

powykonawczego zgodnie z normg PN-ISO 9836: 1997, ------------
z Lokalem mieszkalnym zwigzany bedzie udziat w nieruchomos$ci wspdlnej,
ktorg stanowi¢ bedzie Nieruchomos$é oraz czesci wzniesionych na tej dziatce
Budynku 1 oraz Budynku 2 i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku
whascicieli lokali, dalej zwanej takze ,,Nieruchomoscig wspdlng”, --------------
udziat zwigzany z Lokalem mieszkalnym odpowiada¢ bedzie stosunkowi
powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego do powierzchni uzytkowej
tacznie czterech lokali w Budynku 1 i Budynku 2 wzniesionych na

Nieruchomosci.

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze w dniu ........ we Wrzesni zawarly Umowe
rezerwacyjna, zgodnie z art. 29 Ustawy, zwang dalej ,Umowa rezerwacyjng”,
dotyczacq opisanego powyzej Lokalu mieszkalnego, ktorej celem byto zawarcie
przez strony w przysztosci umowy deweloperskiej o tresci uwzgledniajacej ustalenia
zawarte w Umowie rezerwacyjnej, w szczegdlnosci co do ceny sprzedazy
wskazanej nieruchomosci po jej zabudowaniu, a takze podjecie czynnoSci
przygotowawczych zmierzajacych do zawarcia umowy deweloperskiej. W zwigzku z
zawarciem Umowy rezerwacyjnej, Nabywca wptacit na rachunek bankowy

wskazany przez przedstawiciela Dewelopera opfate rezerwacyjng w wysokoSci

.......... zt(........zlotych).

y i

Pani Anna Wesotowska dziatajaca w imieniu i jﬁecDewelopera o$wiadcza, ze:

a) zgodnie z art. 20 ust. 1 U

deweloperskiej sporzadzit prn@' rmacyjny (zwany dalej ,,Prospektem
informacyjnym”) zawieraj e

eweloper dla Przedsiewzigcia

Sci indywidualnej informacje dotyczace

Lokalu mieszkalnego, tanowi Zatacznik numer 1 do niniejszego aktu

notarialnego, a ktory t doreczony Nabywcy przed zawarciem Umowy

rezerwacyjnej,

b) nie nastapity Zzadne inne zmiany informacji zawarte w Prospekcie
informacyjnym lub zataczniku w czasie pomiedzy doreczeniem Prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami Nabywcy a podpisaniem niniejszej
Umowy deweloperskiej, poza zmianami, na ktére wyrazit zgode Nabywca, -

c) informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub zatgcznikach, na
podstawie ktorych zawierana jest niniejsza Umowa deweloperska sg zgodne

ze stanem faktycznym iprawnym w dniu podpisania niniejszej Umowy

deweloperskiej,

d) na dzien sporzadzenia Prospektu informacyjnego Nieruchomos¢ nie jest
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Nabywca o$wiadcza, ze:

obcigzona hipoteka,

e) w przypadku jesli Deweloperowi udzielony zostanie kredyt bankowy w celu
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiej przez dowolny Bank icelem
zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostanie na rzecz wskazanego

banku hipoteka na Nieruchomosci, to Deweloper:

—  zdniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowac
zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego
banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowa) na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wtasnosci na Nabywce po wptacie przez Nabywce petnej ceny,
0 ktdrej mowa w § 8 ninie&mowy deweloperskiej, -------------------

— od dnia ustanowienia tejfhipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcy

mozliwo$¢ zapoznafi w lokalu przedsiebiorstwa Dewelopera ze

zgoda wyzej wsk banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego

banku do jej/fNgtefiia (tzw. promesg bankowa) na bezobcigzeniowe
ustanowigm nej wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego Sci na Nabywce po wptacie przez Nabywce peinej ceny,

o kto owa w § 8 niniejszej Umowy deweloperskiej, -----------=--------
— do umowy przeniesienia wtasnosci, zobowigzany bedzie przedtozy¢
zgode wyzej wskazanego banku na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci
na Nabywce po wptacie przez Nabywce petnej ceny, o ktérej mowa w § 8

niniejszej Umowy deweloperskie;.

§3. (OSWIADCZENIA NABYWCY)

zostat mu doreczony przez Dewelopera na trwatym no$niku Prospekt

informacyjny, zawierajacy w czesci indywidualnej informacje dotyczace Lokalu
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Przy niniejszym akcie notarialnym przedtozono:
1.

mieszkalnego wraz z zatgcznikami, w terminie umozliwiajagcym zapoznanie si¢ z ich
tredcig, z ktorymi zapoznat sie z nalezytg staranno$cia, akceptuje go w catosci i nie
zgtasza do niego zadnych zastrzezen, a ostateczna treS¢ Prospektu
Informacyjnego wraz z zatgcznikami stanowi integralng czes¢ Umowy
deweloperskiej (z wytaczeniem zatgcznika do Prospektu Informacyjnego w postaci
wzoru umowy deweloperskiej, ktorego tres¢ jest tozsama z niniejszym aktem

notarialnym) jako Zatacznik numer 1,

zostat poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania si¢

z dokumentami, o ktdrych mowa w art. 26 Ustawy, to jest z:

—  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, ----------

wydrukiem Informacji odpowiadajacej ogfisowi aktualnemu z Rejestru
Przedsigbiorcow, posiadajacej moc dokugnentu wydanego przez Centralng

Informacje Krajowego Rejestru Sqdo@), -
—  kopig pozwolenia na budowe, \)v

—  projektem budowlanym, -------

—  sprawozdaniem finansowy pera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
prowadzenia dziatalno$ '%kres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem
finansowym za okres c@ego roku,

posiada $rodki finansowe gwarantujace terminowg realizacje wszystkich ptatnosci

wynikajacych z niniejszej umowy lub w rozsadnej ocenie nie istniejq przeszkody do

uzyskania przez Nabywce finansowania w niezbednym zakresie. -------=-----===n-nnen

§4. (DOKUMENTY)

wypis z rejestru gruntéw oraz wyrys z mapy ewidencyjnej wydane z upowaznienia
Starosty Wrzesifskiego dnia 27.03.2026 roku dla dziatki gruntu numer 116/6, -------
za$wiadczenie wydane z upowaznienia Burmistrza Miasta i Gminy Wrze$nia dnia
10.07.2026 roku, za numerem WGA.6727.560.2026,
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oraz okazano:
4,

zawiadczenie wydane z upowaznienia Starosty Wrzesiniskiego dnia 20.03.2026
roku, za numerem WB.6164.1.994.2025, dziatka o numerze 116/6 ----------------------

ostateczng Decyzje numer 570/2016, wydang z upowaznienia Starosty
Wrzesinskiego dnia 11.08.2016 roku, zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca,
pozwolenia na budowe budynku zespotu szesciu budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,

ostateczng Decyzje numer 188/2025, wydang z upowaznienia Starosty
Wrzesinskiego dnia 08.04.2025 roku przenoszaca ostateczng decyzje Starosty
Wrzesinskiego z dnia 11 sierpnia 2016 roku, numer 570/2016, przeniesiong w czesci
ostatecznymi decyzjami z dnia 20 kwg€tnia 2018 roku, numer 290/2018, z dnia 26
sierpnia 2019 roku, numer 712/2089 ord2 z dnia 14 grudnia 2021 roku, numer

1029/2021, o pozwoleniu n% e obejmujacym: budowe zespotu szeSciu

budynkéw mieszkalnych | innych w zabudowie blizniaczej, w czesci

zamierzenia  inwestycy

mieszkalnych jednor: w zabudowie blizniaczej (budynki nr 3, 4, 5, 6), ------
kserokopie decyﬁ' arunkach zabudowy wydanego dnia 23.06.2016 roku, za

obejmujacego:  budowe czterech  budynkéw

numerem WB. /580.2016 z upowaznienia Burmistrza Miasta i Gminy Wrze$nia,
Uchwate numer 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow spotki pod firmg
LUPUS HOME DEVELOPER spoétka zograniczong odpowiedzialnoscia

z siedziba we Wrzesniz dnia ................. ,

ponadto powotano sie na przediozone przy akcie notarialnym Umowy sprzedazy

sporzadzonym przed notariuszem we Wrzesni Kingg Szuberskg dnia dwudziestego

dziewigtego stycznia dwa tysiace dwudziestego pigtego roku (29.01.2025), Repertorium A

numer 538/2025:
8.

wypis z rejestru gruntéw wydany z upowaznienia Starosty Wrzesinskiego dnia
20.06.2024 roku dla dziatki gruntu numer 116/7,

oraz powotano sie na przedtozone do aktu notarialnego sporzadzonego dnia 23.07.2024
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roku obejmujacego Umowe sprzedazy, Repertorium A numer 4168/2024 tutejszej

Kancelarii:
9.

zadwiadczenie wydane z upowaznienia Starosty Wrzesinskiego dnia 21.06.2024
roku, za numerem WB.6164.1.439.2024.

§5. (ZOBOWIAZANIA STRON)
Pani Anna Wesotowska dziatajgca w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze
Deweloper zobowigzuje sie do wybudowania na Nieruchomosci, w ramach

Przedsiewziecia deweloperskiego Budynku ....... (1 LUB 2), w ktdrym znajdowac

bedzie si¢ Lokal mieszkalny, a po wybudowaniu Budynku .......... (1LUB 2), do

wyodrebnienia Lokalu mieszkalnego poprzez yétanowienie odrebnej wiasno$ci
Lokalu mieszkalnego i przeniesienia na Nab &zwa wiasnosci tego Lokalu
mieszkalnego wraz ze zwigzanym z nim (%' w Nieruchomosci wspolinej,
w stanie wolnym od jakichkolwiek ciez cigzen, roszczen i hipotek, poza

okreslonymi w § 13 niniejszego ialnego, a Nabywca o$wiadcza, ze

zobowigzuje sie¢ do nabycia ia przeniesienia wtasnosci - Lokalu

mieszkalnego wraz ze zwi z nim udziatem w Nieruchomosci wspdlne;j,
w stanie wolnym od jakichRelffiek ciezarow, obcigzen, roszczen i hipotek, poza

okreslonymi w § 13 niniejszego aktu notarialnego.

Nabywca o$wiadcza, ze zobowigzuje sie do spetnienia okre$lonego w ninigjszej
umowie Swiadczenia pienieznego na rzecz Dewelopera na poczet ceny nabycia

Lokalu mieszkalnego.

Pani Anna Wesotowska dziatajgca w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze
Deweloper zobowiazuje sie sprzeda¢ Nabywcy, w stanie wolnym od jakichkolwiek
cigzarow, obcigzen, roszczen i hipotek, poza okreSlonymi w § 13 niniejszego aktu

notarialnego, udziat wynoszacy 1/28 (jeden tamane przez dwadziescia osiem) czesci
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w prawie wiasnosci Drogi wewnetrznej, w terminie najpdzniej do dnia pierwszego
marca dwa tysigce dwudziestego siodmego roku (01.03.2027), a Nabywca
o$wiadcza, ze zobowiazuje sie powotany powyzej udziat w prawie wtasnosci Drogi
wewnetrznej w stanie wolnym od jakichkolwiek cigzaréw, obcigzen, roszczen

i hipotek, poza okreslonymi w § 13 niniejszego aktu notarialnego kupi¢. --------------

Nabywca 08wiadCza, Z€ ......c.eveviiieeiiiiee e (stan cywilny).-----

§6. (TERMIN PRZENIESIENIA NA NABYWCE PRAWA)

Pani Anna Wesotowska dziatajgca w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze

Deweloper zobowigzuje sie ustanowi¢ odrebng wiasnos¢ Lokalu mieszkalnego

i przenies¢ wtasno$¢ tego Lokalu mieszk&: na Nabywce do dnia pierwszego marca

dwa tysigce dwudziestego siodmego r

3.2027), a Nabywca na termin ten wyraza

zgode. Ly

1.

§7. (TERMINISPOSO @

ADOMIENIA NABYWCY O ODBIORZE LOKALU)

Deweloper zobowi @ & do zawiadomienia Nabywecy o terminie odbioru Lokalu

Q

mieszkalnego i 14 (czternastu) dni od dnia uzyskania ostatecznej decyzji
- pozwolenia nmowanie lub zaswiadczenia Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego potwierdzajacego zgtoszenie zakorczenia budowy oraz niewniesienie
sprzeciwu do zgtoszonego zakonczenia budowy, nie poézniej jednak niz dnia
trzydziestego pierwszego stycznia dwa tysigce dwudziestego siédmego roku
(31.01.2027).

Strony o$wiadczajg, ze zawiadomienie dokonane zostanie w formie pisemnej

i zostanie doreczone Nabywcy, a Nabywca zobowigzany bedzie zgtosi¢ sie do
dokonania odbioru Lokalu mieszkalnego w terminie najpdzniej 14 (czternascie) dni

od daty otrzymania informacji od Dewelopera.

Termin, o ktérym mowa powyzej w ustepie 1. niniejszego paragrafu moze ulec

przedtuzeniu w przypadku wystapienia okoliczno$ci uniemozliwiajacych rozpoczecie
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lub realizacje Przedsiewziecia deweloperskiego za ktére Deweloper nie ponosi

odpowiedzialno$ci, w szczegolnosci takich jak:

a) katastrofy, kleski zywiotowe, pozary, zalania, itp.,

b)  warunki atmosferyczne uniemozliwiajace wykonywanie rob6t budowlanych, --

c)  wojna, strajki, niepokoje publiczne.

W przypadku wystapienia okolicznosci, o ktérych mowa w ustepie 3 niniejszego
paragrafu strony zobowigzujq sie do zawarcia aneksu w formie aktu notarialnego do
niniejszej Umowy deweloperskiej, zmieniajacego termin podany w ustepie 1

powyzej.
Deweloper zastrzega sobie mozliwo$¢ ustalenia weze$niejszego terminu zgloszenia
gotowosci do wydania Lokalu mieszkalnego, o (&jist zobowigzany powiadomi¢

Nabywce na pi$mie z co najmniej 14 (czternast§) dniowym wyprzedzeniem. ---------

Odbiér dokonywany bedzie w obecno$ci y. Z odbioru strony sporzadza

protokot, do ktorego Nabywca bedzie m I¢ wady Lokalu mieszkalnego. --
Deweloper oswiadcza, ze dostarcz Y, PO przeniesieniu wtasnosci Lokalu
mieszkalnego, wszelkie doku tyczace gwarancji producentéw oraz

dokumenty powykonawcze dg ce wykonanych mediow.

Strony ustalaja, ze wydani kalu mieszkalnego Nabywcy nastapi najpdznie;
w chwili zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia
jego wkasnosci na nabywce, nie wczesniej jednak niz po zaptacie przez Nabywce

Deweloperowi catej ceny okreslonej w tej Umowie deweloperskigj. =----=-=---==-=-----

§8. (CENANABYCIA PRZEDMIOTU UMOWY | SPOSOB JEJ PLATNOSCI)

Strony zgodnie o$wiadczajg, ze taczna cena Lokalu mieszkalnego wynosi kwote

........................................ zZh(........c.oeieenul) netto plus nalezny podatek
od towardw i ustug VAT w stawce 8% (osiem procent) w KwoCie ......ovvvernenns zt
(cereerree e ), to jest facznie kwote ...cciiiiiinnn zt
(deeeeeemmmmeee e ) brutto, przy czym cena ta odpowiada iloczynowi metrow
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Za 1 M2 WYNOSZACE] vuvevrrrnrererssneessns ZH( ) brutto. ----------------
Nabywca bedzie dokonywat wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego. Wysokos¢ wptat
dokonywanych przez Nabywce bedzie uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapéw Przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonych w § 2 ust
1 ninigjszej Umowy deweloperskiej. Nabyweca bedzie dokonywat wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
Przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w w § 2 ust 1 niniejszej Umowy
deweloperskiej. Deweloper poinformuje Nabywce na papierze lub innym trwatym

no$niku, w tym za pomoca poczt%ronicznej 0 zakonczeniu danego etapu

Przedsiewzigcia deweloperskieg

Majac powyzsze na uwadze, w bywcy dokonywane beda, na przypisane mu

indywidualne konto 0 NUMOZENL.....coevrivvrrrnnen — (rachunek indywidualny),

w nastepujacy sposob: e

a)  kwota w wysokgs

wyzej rachunek indywidualny w terminie do dnia

b)  kwota... zH(...) brutto w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania informacji przez
Nabywce od Dewelopera o ukonczeniu | Etapu przedsigwziecia
deweloperskiego okreslonego w § 2, nie pézniej niz do dnia ................. ===

c) kwota ... z(...) brutto w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania informacji przez
Nabywce od dewelopera o ukoAczeniu Il Etapu przedsigwzigcia
deweloperskiego okre$lonego w § 2 nie pdzniej nizdo dnia ................., ==

d) kwota ... z(...) brutto w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania informacji przez
Nabywce od dewelopera o ukonczeniu Il Etapu przedsiewziecia

deweloperskiego okre$lonego w § 2 nie pdzniej nizdo dnia ................. -
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e) kwota ... zt(...) brutto w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania informacji przez
Nabywce od dewelopera o ukofczeniu IV Etapu przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w § 2 nie pdzniej nizdo dnia ................. ===

f)  kwota ... z(...) brutto w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania informacji przez
Nabywce od dewelopera o ukonczeniu V Etapu przedsigwziecia
deweloperskiego okre$lonego w § 2 nie pdzniej nizdo dnia ................. ===

Strony nie przewidujq waloryzacji ceny, zmiana ceny moze nastapi¢ tylko

w przypadku:
a) gdy ustalona w wyniku pomiaru powykonawczego powierzchnia uzytkowa
Lokalu mieszkalnego bedzie rézni¢ sie od powierzchni uzytkowej Lokalu
mieszkalnego okreslonej w niniejszej Umowwzloperskiej i wowczas strony

ustalaja, ze jesli w wyniku pomiaru powykgnawc2ego powierzchnia uzytkowa
Lokalu mieszkalnego bedzie nizszg/nj2Qyskazana w niniejszej Umowie
deweloperskiej, cena ulegnie odpowigdNig/Mu obnizeniu, a cene brutto Lokalu

mieszkalnego bedzie stanow

n ustalonej ceny jednego metra
kwadratowego i powierzchni mieszkalnego, natomiast w przypadku,
gdy powierzchnia ta wyzsza, wdwczas cena nie zmieni sieg,

a Deweloperowi nie beNglprzystugiwaty wobec Nabywcy zadne roszczenia

z tego tytutu,
b) zmiany stawki podatku od towaréw i ustug cena brutto ulegnie odpowiedniemu
pomnigjszeniu lub zwigkszeniu, proporcjonalnie do zmiany jej wysokosci,
z zastrzezeniem, iz w wypadku zwiekszenia ceny z tego powodu, nabywcy

lokalu bedzie przystugiwato prawo odstapienia od umowy deweloperskiej na

zasadach i terminach okreslonych w § 9.

Strony o$wiadczajg, ze cena obejmuje réwniez zwigzany z Lokalem mieszkalnym

udziat w Nieruchomosci wspdlnej.
Deweloper przedstawi Nabywecy, nie wcze$niej niz na jeden miesigc przed
terminem zgtoszenia przez Dewelopera gotowosci do wydania Lokalu
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mieszkalnego, rozliczenie ceny nabycia z uwzglednieniem zmiany powierzchni

uzytkowej Lokalu mieszkalnego.

Jezeli ostateczna cena nabycia, okreslona w rozliczeniu ceny nabycia bedzie nizsza
od ceny nabycia, okreslonej w ust. 1, zmiana ta zostanie uwzgledniona w umowie
ustanowienia odrebnej witasnosci lokalu i przeniesienia wtasnosci. Deweloper
zobowigzany jest zwraci¢ Nabywcy réznice nadptaty w terminie 14 (czternascie) dni
od dnia przedstawienia rozliczenia ceny nabycia, po otrzymaniu od Nabywcy

pisemnego wniosku 0 zwrot z podaniem numeru rachunku bankowego Nabywcy, na

ktory ma nastapic¢ wptata.

udziat w Drodze wewnetrz iqzuje sie zaptaci¢ Deweloperowi, przelewem

na rachunek bank azany przez przedstawiciela Dewelopera
W przyrzeczonej um dazy, ze $rodkow wiasnych, w terminie 2 (dwéch) dni
roboczych liczac dnia zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy, na co

przedstawiciel lopera niniejszym wyraza zgode.

§9. (ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ)
Nabywca ma prawo odstapic od niniejszej Umowy deweloperskiej jezeli:------------
a) niniejsza Umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa

w art. 35 Ustawy,

b) informacje zawarte w niniejszej Umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach,
za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, tj. za wyjatkiem
zmian, ktére nastapity w tresci Prospektu informacyjnego lub zatacznikach

wczasie pomiedzy doreczeniem Prospektu informacyjnego wraz
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z zatacznikami Nabywcey, a podpisaniem niniejszej Umowy deweloperskiej,
ujetych w tresci Umowy deweloperskiej, na ktére Nabywca wyrazit zgode, ----
Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, ---
jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub
w zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejszg Umowe deweloperska,

sq niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej

Umowy deweloperskiej,
jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg Umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub im:ji okreslonych we wzorze

Prospektu informacyjnego stanowigcegd zatac2nik do Ustawy, ---------------
kc

w przypadku nieprzeniesienia na e prawa wiasnosci Lokalu

mieszkalnego, w terminie okreslo iejszej Umowie deweloperskiej, --

w przypadku, gdy Deweloper e umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym ba inng kasa w trybie i terminie, o ktérych

mowa w art. 10 ust. 1 U

w przypadku gdy De er nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2

Ustawy;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy w terminie okre$lonym w tym przepisie, -------------------
w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41

ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,

o0 ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
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lutego 2003 roku - Prawo upadto$ciowe.

Nabywcy przystuguje takze uprawnienie do odstgpienia od niniejszej Umowy

deweloperskiej, jezeli:

a) po wybudowaniu powierzchnia Lokalu mieszkalnego bedzie sie rozni¢ od
powierzchni wedtug dokumentacji przyjetej do sprzedazy o wiecej niz
3 % (trzy procent) Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od umowy
w terminie 14 (czternastu) dni od powiadomienia go przez Dewelopera
0 rzeczywistej powierzchni uzytkowej lokalu; odstapienie przez Nabywce od
Umowy deweloperskiej na podstawie niniejszej klauzuli nie bedzie
traktowane jako niewykonanie umowy przez Dewelopera, ---------------------

b) w wyniku zmiany przepiséwnie podwyzszeniu stawka podatku od
towardw i ustug; Nabywcalbedzi@ uprawniony do odstgpienia od Umowy

deweloperskiej w ter (czternastu) dni od powiadomienia go przez
Dewelopera o zmiaﬁsN i podatku VAT.
W przypadkach, o ktéry ust. 1 pkt a)-e) Nabywca ma prawo odstapienia

od niniejszej Umow

perskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.
W przypadku, Qym mowa w ust. 1 pkt f), przed skorzystaniem z prawa do

odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej, Nabywca wyznaczy

Deweloperowi 120 (studwudziesto)-dniowy termin na przeniesienie prawa
wiasnosci Lokalu mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej Umowy deweloperskiej. Nabywca

zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opo6znienia, o ktorej mowa

w ust. 14 niniejszego paragrafu.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt g), Nabywca ma prawo odstgpienia od

Umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10

ust. 3 Ustawy.
W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt h), Nabywea ma prawo odstapienia od
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10.

Umowy deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia jej zawarcia. ----
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt i), Nabywca ma prawo odstapienia od
Umowy deweloperskiej, po uptywie 60 (szeScdziesiat) dni od dnia podania do
publicznej wiadomo$ci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, -----------
Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy deweloperskiej w przypadku:
a) niespetnienia przez Nabywce S$wiadczenia pienieznego w terminie lub
w wysoko$ci okre$lonej w niniejszej Umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie

przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity

wyzszej; V4
meszkalnego lub podpisania
wce prawa wiasnosci Lokalu

b) niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru Lof

aktu notarialnego przenoszacego
mieszkalnego, pomimo dwukrotne Zzenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 (s ieciu) dni, chyba Zze niestawienie sie

Nabywcy jest spowodowa em sity wyzsze;.

Strony postanawiaja, ze w dku skorzystania przez ktérgkolwiek ze stron

zprawa do odstgpienia iniejszej Umowy deweloperskiej, Deweloper
zobowigzuje sie zwroci¢ Nabywey na wskazany przez niego rachunek bankowy
Srodki pieniezne wptacone na poczet ceny, wyptacone deweloperowi przez bank
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstapienia od umowy przez
Dewelopera, badz od dnia otrzymania przez Dewelopera o$wiadczenia Nabywcy

0 odstgpieniu od niniejszej Umowy deweloperskiej, przy uwzglednieniu kar

umownych i odszkodowan okre$lonych w niniejszej umowie.
Za zgodg, obu stron niniejsza Umowa deweloperska moze zosta¢ rozwigzana

w kazdym czasie, na warunkach okreslonych w porozumieniu stron sporzgdzonym

w formie aktu notarialnego.
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12.

13.

14.

15.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej Umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykresSlenie roszczenia o przeniesienie
wiasnosci  nieruchomosci w  formie pisemnej z podpisami notarialnie

po$wiadczonymi.

W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy deweloperskiej przez Dewelopera
na podstawie ustepu 8. powyzej Nabywca wyrazi niezwlocznie zgode na

wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci w formie pisemnej

z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.
W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej przez Nabywce
z przyczyny o ktérej mowa w ustepie 1 punkcie f) powyzej Nabywcey przystugiwaé
bedzie kara umowna w wysokosci Zdeéch procent) ceny brutto. ---------------
W przypadku opdznienia sie przez Peweldpera z zawarciem umowy ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu i prz &a'jego wiasnosci oraz nieskorzystania przez
Nabywce z prawa do odst; % niniejszej Umowy deweloperskiej o ktorym
mowa w ustepie 1. punje

iniejszego paragrafu, Nabywcy przystuguje kara
umowna za okres 0p&g w wysokosci 0,01 % (jedna setna procent) za kazdy
dzien opoznienia ie wiecej niz 2,00% (dwa procent) ceny brutto. -----------------
W przypadku o ienia od niniejszej Umowy deweloperskiej przez Dewelopera
z przyczyn lezacych po stronie Nabywcey o ktorych mowa w ust. 8 niniejszego
paragrafu Deweloperowi przystugiwaé bedzie kara umowna w wysokosci 2,00 %

(dwdch procent) ceny brutto.

§10. (SRODKI OCHRONY)
Pani Anna Wesotowska dziatajgca w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze
Deweloper dla  Przedsiewziecia  deweloperskiego  zawart  dnia
............................... Umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego, zwang dalej ,Umowa” zPowiatowym Bankiem

Spotdzielczym we Wrzesni, zwanym dalej ,,Bankiem”.
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Pani Anna Wesotowska dziatajgca w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze
w zawartej przez Dewelopera z Bankiem Umowie, Bank zobowigzat sie do otwarcia
dla Dewelopera otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w ztotych, o
NUMEIZE  woveriirnmrreeeeessessnnnnnenessanne zwanego dalej ,Rachunkiem”, atakze
okreslono miedzy innymi nastepujace zasady dysponowania srodkami pienigznymi

zgromadzonymi na Rachunku:

1) wcelu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegolnych nabywcow
na Rachunek, Bank otwiera konta ewidencyjne na podstawie ztozonego przez

Dewelopera wykazu nabywcow, z ktérymi bedzie podpisywat umowy

deweloperskie,
2) umowa deweloperska zawierana jest poWDeweloperem a Nabywca
w formie aktu notarialnego i okresla m.in. grawa Tobowigzki stron, terminy ich
wypetnienia, w tym sposoby ich udo wania, a takze zakres i sposoby
wykonywania transakcji oraz termimS owadzania rozliczen, ----------------

3) zawarcie Umowy dewelope formie aktu notarialnego, skutkuje

wytaczeniem $rodkow znaj ie na rachunku:

z postepowania e nego skierowanego przeciwko deweloperowi,

—  z masy upaditoscigj w razie ogtoszenia upadiosci dewelopera, $rodki
zgromadzone na rachunku stanowig osobng mase upadtosci stuzg
zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci nabywcow lokali mieszkalnych lub

doméw jednorodzinnych, objetych zadaniem,

—  z masy spadkowej w przypadku $mierci Dewelopera bedacego osobg

fizyczng,

4)  wzér Umowy deweloperskiej stanowi integralng czes¢ Umowy i nie moze
ulec zmianie bez zgody Banku pod rygorem jej wypowiedzenia, -----------------
5) przyporzadkowane przez Bank numery kont ewidencyjnych dla

poszczegdlnych nabywcow Deweloper wpisuje do umoéw deweloperskich,-----
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10)

wptaty $rodkow pienieznych przez poszczegoinych nabywcow na rachunek, za
podrednictwem kont ewidencyjnych, o ktorych mowa powyzej, odbywaé si¢
beda na warunkach i w terminach okre$lonych w danej umowie deweloperskiej,
przy czym pierwsza wptata na rachunek powinna nastapi¢ w terminie do 12

(dwunastu) miesiecy od dnia otwarcia rachunku,

jezeli Deweloper wywigze sie ze swych obowigzkow okreslonych w Umowie,
wowczas Bank dokona wyptaty naleznych Deweloperowi srodkéw z rachunku
na rachunek wskazany w § 6 Umowy, po kazdorazowym potwierdzeniu
zakonczenia realizacji danego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego, nie
wczesniej jednak niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej,  zgodnie

harmonogramem  Przedsiewziecia

deweloperskiego, {

w celu realizacji przez B aty Srodkéw z Rachunku Deweloper sktada
w placéwce Banku acej Rachunek dyspozycje wyptaty bedacy

jednoczes$nie o$wij 0 spetnieniu warunkéw umowy deweloperskiej,

braku podstaw ymania wyptaty oraz o niezaleganiu z rozliczeniami
z gtéwnym awca oraz podwykonawcami, na formularzu obowigzujacym

w Banku,

w  przypadku  zakonczenia  ostatniego  etapu  Przedsiewziecia
deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi $rodki z rachunku po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw

i roszczen osdb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode

nabywca,
przed wyptatg $rodkow Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegoinych
etapow Przedsiewzigcia deweloperskiego ujetych w harmonogramie
Przedsigwzigcia deweloperskiego, kontrola obejmuje co najmniej zakres
okreslony w art. 17 Ustawy, w tym sprawdzenie dokumentacji zwigzanej
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z realizacjq Przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ocene stanu faktycznego
i dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny, z ktérym Bank podpisat umowe
0 wspotpracy,

podpisy oraz pieczatka Dewelopera zlozone na dyspozycji/o$wiadczeniu
winny by¢ zgodne z popisami oraz odciskiem pieczatki na karcie wzoréw
podpiséw; zmiana danych zawartych we wniosku wymaga formy pisemnej,

okreslonej w regulaminie wraz z dokumentami stanowigcymi podstawe

wprowadzonych zmian,

Deweloper wyraza zgode na przeprowadzenie kontroli przez podmiot

zewnetrzny,
Bank zobowiazuije sie do wyptaty srodkow wcznie po dokonaniu kontroli
wytacznie w przypadku pozytywnego jd wyniku, jednak nie pézniej niz
w terminie 5 (pieciu) dni roboczych c&%mania raportu pokontrolnego

wraz z faktura, LN
koszt kontroli ponosi Dewelop ) --------------------------------------------------

@e bezgotowkowo na wskazany przez

wyptata $rodkéw dokona

—  stwierdzenia ustawowych przestanek wstrzymania srodkéw pienieznych,

w tym przypadkéw okreslonych w art. 17 ust. 7 oraz art. 51 ust. 6 Ustawy,

—  wystagpienia niezgodno$ci podpiséw oraz pieczatki Dewelopera na
dyspozycjach wyptaty/o$wiadczeniach sktadanych przez Dewelopera

z wzorami ztozonymi na karcie wzoréw podpisow,

—  przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych

dyspozycjach/ o$wiadczeniach,

— negatywnego wyniku kontroli realizacji etapu Przedsigwziecia,

skutkujacego brakiem przestanek do wyptaty srodkéw z rachunku, -------
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braku zgodno$ci udziatu procentowego danego zrealizowanego etapu
zadania w kosztach ogdlnych Przedsiewziecia z udziatem procentowym
danego zrealizowanego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego
wskazanym w harmonogramie Przedsiewziecia deweloperskiego, ----

braku $rodkow na realizacje transakgji,

zlozenia przez generalnego wykonawce (lub ktorego$ z wykonawcow
w przypadku, gdy nie ma generalnego wykonawcy) wniosku o przerwanie

rob6t budowlanych,

17) w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art.43 Ustawy,

18)

przez jedng ze stron umowy deweloperskiej, Bank wyptaca nabywcy

przypadajace mu $rodki z tytuty@okonywanych wptat, pomniejszone o udziat
przypisany danemu nabywcz ;WXB’( tach dokonanych na rzecz Dewelopera,

zgodnie z prowadzon
technicznym, bez za

zastrzezonych w

ku ewidencjg wptat i wyptat na koncie
otracen kar umownych i innych naleznosci

weloperskiej, niezwtocznie po przedtozeniu przez

nabywce doku ktérych mowa w punktach 17 albo 18 ponizej, --------
gdy NabyQthpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ust. 1

Ustawy, m

obowigzek przedstawic:

dokument tozsamosci,

oSwiadczenie o odstapieniu od umowy deweloperskiej we wiasciwej
formie wraz z podaniem podstawy odstapienia, zgode nabywcy na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci
w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi lub

o$wiadczenie nabywcy, ze nie ztozono wniosku 0 wpis tego roszczenia

do ksiegi wieczystej,
oryginat lub po$wiadczony notarialnie dowodd doreczenia Deweloperowi
o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskigj, ==--=---====---===----

umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu, -----
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19)

20)

21)

22)

23)

—  pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostat numer
rachunku bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majgq by¢
przekazane S$rodki wptacone przez tego nabywce na rachunek za

posrednictwem konta ewidencyjnego,

gdy Deweloper odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy,
wraz z dyspozycja wyptaty Nabywca ma obowigzek przedstawic: -----------------

—  dokument tozsamosci,

—  os$wiadczenie Dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej we
wiasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstapienia, ------------------
—  umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu, -----

—  o$wiadczenie Nabywcy, w ktorym Mga(ny zostat numer rachunku
bankowego Nabywcy (cesjonariusz

na ktéry maja by¢ przekazane

Srodki wptacone przez tego Nghywc®na rachunek za posrednictwem

konta technicznego, A N
w przypadku rozwigzania umo: operskiej, w sposob inny niz okre$lony
w art. 43 Ustawy, strony u eloperskiej powinny przedstawi¢ zgodne
o$wiadczenia  woli ienie) o sposobie podziatu $rodkéw
zgromadzonych na rgku przez Nabywce izaewidencjonowanych na

koncie ewidencyjnym,

Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen woli oraz dokumentow, o ktdrych

mowa w punktach 17) albo 18) albo 19) powyzej,

Bank moze wypowiedzie¢ Umowe tylko z waznych powoddw wskazanych w §
16 Umowy,

w przypadku wypowiedzenia Umowy przez Bank, Deweloper jest
zobowigzany niezwtocznie, nie pdzniej niz w ciggu 60 (sze$cdziesiat) dni od
dnia wypowiedzenia umowy przez Bank, do zawarcia z innym bankiem lub

spoldzielcza  kasg  oszczednoSciowo-kredytowgq —umowy  otwartego
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mieszkaniowego rachunku powierniczego i przediozenia o$wiadczenia tego
banku potwierdzajacego, ze nowo otwarty rachunek jest otwartym

mieszkaniowym rachunkiem powierniczym.

Pani Anna Wesotowska dziatajgca w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze
koszt prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi

Deweloper.

Ponadto Pani Anna Wesotowska dziatajgca w imieniu i na rzecz Dewelopera
o$wiadcza, ze przed zawarciem Umowy Deweloper zostat przez Bank

poinformowany o obowiazku przekazgflia Nabywcom klauzul informacyjnych Banku
jako administratora danych osobd@wych™ha potrzeby prowadzenia przez Bank
otwartego mieszkaniowego ra owierniczego, a takze, iz otrzymat powyzsze
klauzule informacyjne, celel ania ich nabywcom.

§11. (DERSKI FUNDUSZ GWARANCYJNY)

Zgodnie z art. 4 Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (zwanej dalej

,Funduszem”), @Wi wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu

Gwarancyjnym.
Srodki Funduszu przeznacza sie na zwrot wptat od nabywcow dokonanych na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy miedzy innymi w zwigzku z realizacjq
umowy deweloperskiej w przypadkach okre$lonych w art. 48 Ustawy. ----------=------
Podstawa wyliczenia wysoko$ci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonanej
przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjq
umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8 Ustawy,
aw przypadku, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawg wyliczenia
wysokosci sktadki jest wartos¢ wptaty dokonanej przez dewelopera. ----------==----=-

Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z ust. 7 i 8 oraz:
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10.

a) wartosci wptaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek

powierniczy albo

b)  wartosci wptaty dokonanej przez dewelopera - w przypadku okreslonym w art.
32 ust. 4 Ustawy.
Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w ust. 3. ---------------

Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 (siedem) dni od
dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w ust. 3, i nie pdzniej niz przed wyplatg
$rodkéw na rzecz dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie

7 (siedem) dni od dnia wptaty sktadki przez dey€lopera i nie pdzniej niz w dniu

wyptaty Srodkow na rzecz dewelopera. {
Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest $wed+ug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sp %
jednorodzinnych w ramach danego SN

lokali mieszkalnych lub domow
ziecia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego.

~

Maksymalna wysoko$¢ stawkj entowej, wedtug ktérej jest wyliczana wysoko$¢

sktadki na Fundusz, nie przekracza¢ 1% (jeden procent) - w przypadku

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wysoko$ci
stawek procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny z dnia 21 czerwca 2022 roku (Dz. U. z 2022 roku poz. 1341),
wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana wysokos¢ sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny naleznej od dewelopera posiadajacego otwarty

mieszkaniowy rachunek powierniczy - wynosi 0,45% (czterdzieSci pie¢ setnych

procent).
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§12. (POSTANOWIENIA DOTYCZACE UMOWY O ZGODNY SPOSOB
KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ)
Strony zgodnie postanawiaja, ze w akcie notarialnym obejmujacym ustanowienie odrgbnej
wiasnosci pierwszego lokalu w Budynku 1 lub Budynku 2 ustanowiony zostanie przez
Dewelopera i pierwszego nabywce zgodny sposéb korzystania z Nieruchomosci

wspalnej, polegajacy na tym, ze:

a) kazdoczesny whasciciel lokalu mieszkalnego ....... , potozonego w Budynku 1 oraz

jego nastepcy prawni bedg korzystat w sposob wyltaczny, nieodptatny

i nieograniczony w czasie z czesci gruntu, oznaczonej na Zataczniku numer 2 do

niniejszego aktu notarialnego kolorem .........cccceeevvevvvnennnnnnne  mmmmm e

b) kazdoczesny wiasciciel lokalu mies&fo ...... , potozonego w Budynku 1 oraz
r

jego nastepcy prawni bedg zysta w sposob wytaczny, nieodplatny
i nieograniczony w czasie z ¢ % oznaczonej na Zataczniku numer 2 do
niniejszego aktu kolorem % .................................. y =

)eszkalnego ....... , potozonego w Budynku 2 oraz

c) kazdoczesny wiasciciel
jego nastepcy pr. q korzystat w spos6b wylaczny, nieodptatny

i nieograniczony

ie z czeSci gruntu, oznaczonej na Zataczniku numer 2 do
niniejszego aktUmgarialnego kolorem .........cccocvevviineennineens y =
d) kazdoczesny wiasciciel lokalu mieszkalnego ...... , potozonego w Budynku 2 oraz
jego nastepcy prawni beda korzystat w sposob wytaczny, nieodptatny
i nieograniczony w czasie z czesci gruntu, oznaczonej na Zataczniku numer 2 do
niniejszego aktu KOlorem ...........ccccceeeiirieiinnnnncessneeeeeens y =
ktory to zgodny sposdb korzystania z Nieruchomosci wspdlnej zostanie ujawniony

w dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej dia Nieruchomosci wspolnej. -----------=--------

§13. (DOZWOLONE OBCIAZENIA NIERUCHOMOSCI)
1. Nabywca wyraza zgode na przeprowadzenie przez Nieruchomo$¢ wspdlng oraz

Droge wewnetrzng instalacji i sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
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i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznych, teletechnicznej niezbednych dla
budynku oraz wyraza zgode na obcigzenie przez Dewelopera Nieruchomosci
wspdlnej oraz Drogi wewnetrznej ograniczonymi prawami rzeczowymi,
w szczegolnosci: nieodptatnymi i bezterminowymi stuzebnosciami przesytu lub
prawami uzytkowania na rzecz dostawcéw mediow oraz stuzebno$ciami gruntowymi
na rzecz nieruchomosci sasiednich, w celu umozliwienia dostepu do instalacji i
przytaczy znajdujacych sie na terenie Nieruchomosci wspdlnej oraz Drogi
wewnetrznej, a takze wykonywania czynno$ci zwigzanych z ich budowa, remontem,
eksploatacjg i konserwacjg lub innymi prawami koniecznymi dla prawidtowego
funkcjonowania budynkéw wraz z infrastruktura, a takze do zmiany stanu dziatéw ||

przedmiotowych ksiag wieczystych zwigzanych zfijawnieniem opisanych powyzej

stuzebnosci i ograniczonych praw rzeczowych.
Nabywca o$wiadcza, ze w tresci umowy i w wykonaniu niniejszej Umowy
deweloperskiej zobowigzuje sie X

petnomocnictwa do: s
a) zarzadu i administracji u

Deweloperowi nieodwotalnego

Drodze wewnetrznej, ktéry bedzie

przystugiwat Nabywcy, -3

b)  wystepowania w imiteabywcy we wszystkich sprawach dotyczacych
udziatu, ktéry bedzie jemu przystugiwat w Drodze wewnetrznej, wtym
zawierania umow i sktadania o$wiadczen wobec dostawcow wszelkich mediow

i przedsiebiorstw komunalnych,

c) ustanawiania na Drodze wewnetrznej stuzebno$ci przesytu, stuzebnosci

gruntowych lub praw uzytkowania na wszelkich warunkach wedtug uznania

petnomocnika,
d) sktadania wszelkich wnioskéw o wpisy do ksiag wieczystych i reprezentowania
Nabywcy w jak najszerszym zakresie we wszelkich sprawach objetych trescig
niniejszego petnomocnictwa przed sgdem wieczystoksiegowym, -----------------

e) skltadania oraz przyjmowania wszelkiego rodzaju pism i wnioskow,
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korespondencji, o$wiadczen wiedzy i woli, dokumentéw urzedowych
i prywatnych,  przesytek  pocztowych, zwigzanych z  ninigjszym
petnomocnictwem, w tym rowniez kierowanych do Nabywey przez dowolne
sady i dokonywania wszelkich czynno$ci jakie okazg sie konieczne w celu

wykonania niniejszego petnomocnictwa.

Nabywca o$wiadcza, ze petnomocnik bedzie umocowany do udzielania dalszych
petnomocnictw, nie bedzie mogt byé druga strong czynno$ci do zawarcia ktérej zostat
umocowany i bedzie mdgt reprezentowac inne strony czynnosci. Ponadto, Nabywca
o$wiadcza, ze w przypadku dalszego zbycia przez niego udzialu w Drodze
wewnetrznej zobowigze si¢ uzyska¢ od nabywcéw tego udziatu pethomocnictwo o
powyzszej tresci, ktore takze zostan%lone Deweloperowi. -------------------=----

Nabywca przyjmuje do wiadomo$cili wyra2a zgode na zawarcie przez Dewelopera

umoéw z dostawcami mediow uchomosci wspoélnej i zobowigzuje sie do

wykonywania tych umow, przejecia wynikajacych z nich zobowigzan,

w zakresie jego dotycz ot

Nabywca o$wiadcza 'mgody wymienione w niniejszym paragrafie nie zostang,
cofniete ani odwi Qainoczeénie Nabywca zobowigzuje sie powtérzy¢ wyzej
wyrazone zgo&w umowie zawartej w wykonaniu niniejszej Umowy

deweloperskiej.

§14. (OSWIADCZENIA DEWELOPERA)
Pani Anna Wesotowska dziatajgca w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, Zze
Deweloper prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie budownictwa
mieszkaniowego oraz wyjasnia, ze zbycia przedmiotéw objetych niniejszym aktem
dokona jako podatnik podatku od towardw i ustug VAT w zwigzku z prowadzong
przez Dewelopera dziatalno$cig gospodarcza w rozumieniu przepisow ustawy

o podatku od towar6w i ustug z dnia 11 marca 2004 roku, ktora to czynno$¢ nie

bedzie zwolniona od powyzszego podatku.
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Pani Anna Wesotowska dziatajgca w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze
na dokonanie czynnosci objetej niniejszym aktem notarialnym Nadzwyczajne
Zgromadzenia Wspolnikdw Spdtki wyrazito zgode, na potwierdzenie czego
przedktada Uchwate Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw Spotki pod firmg
LUPUS HOME DEVELOPER spétka zograniczona odpowiedzialnoscia

z siedziba we Wrzes$ni, powotang takze w komparycji tego aktu. -----=----===-=--x=-----

§15. (POSTANOWIENIA DODATKOWE)
Niniejsza Umowa deweloperska wraz z wymienionymi w jej tresci zatacznikami
stanowigcymi jej integralng czes¢ w sposdb kompletny reguluje istniejacy stosunek
prawny miedzy stronami, wszelkie materiaty, &zizegélnoéci foldery, mapki,

materialy reklamowe i informacyjne Dewelo&era, reczone Nabywcy, a nie

zatgczone do niniejszej umowy, majg charajfter Wgacznie informacyjny. ---------------

Wskazane w tym akcie numeryczne ozn udowlane budynkéw i lokali majg

charakter tymczasowy i przy um

i przeniesienia jego wtasnosci
zmianie.

Wszelkie zmiany, uzupe’mie@niejszej umowy, jej rozwigzanie wymagaja formy

nowienia odrebnej wiasnosci lokalu

ce oraz umowy sprzedazy mogg ulec

aktu notarialnego.

Pani Anna Wesotowska dziatajgca w imieniu i na rzecz Dewelopera o$wiadcza, ze
zobowigzuje sie w razie otrzymania stosownego wniosku Nabywcy przygotowac i
udostepni¢ niezwtocznie wszystkie dokumenty niezbedne do uzyskania przez
Nabywce kredytu bankowego, z ktérego $rodki przeznaczone beda na nabycie

przedmiotow niniejszej umowy, a ktdrych to dokumentéw Nabywca nie jest w stanie

uzyskac¢ bez pomocy Dewelopera.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg, zastosowanie majg odpowiednie

przepisy Kodeksu cywilnego oraz Ustawy.
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§16. (ZGODA NA PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH)
Nabywca wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych przez Dewelopera
w celu niezbednym dla wykonania postanowien niniejszej Umowy deweloperskiej.
Nabywca os$wiadcza, ze swoje dane osobowe udostepnit Deweloperowi

dobrowolnie.

Nabywca o$wiadcza, iz Deweloper poinformowat Nabywce o tym, ze w zwigzku
zotwarciem mieszkaniowego rachunku powierniczego, Powiatowy Bank

Spotdzielczy we Wrzesni z siedzibg we Wrze$ni bedzie przetwarzat dane osobowe

Nabywcy.

§17. (PRZENIESIENIE WIE&LNOS’CI WYNIKAJACYCH
Z UMOWY DEWELOEPRSKIEJ NA OSOBE TRZECIA)

Strony zgodnie postanawiaja, niesienie przez Nabywce na osobe frzecig

wierzytelnosci wynikajacyc niejszej umowy wymaga pisemnej zgody

Dewelopera.

W przypadku zawarcj mprzeniesienia wierzytelnosci wynikajacych z ninigjsze;
Umowy dewelop umowa zawarta pomiedzy Deweloperem a pierwotnym
Nabywca okre edzie zasady zwrotu pieniedzy wyptaconych Deweloperowi
przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak réwniez zwrot
tej czeSci Srodkéw znajdujacych sie na tym rachunku przez Bank prowadzacy ten

rachunek.

§18. (KORESPONDENCJA)
Strony wskazuja adresy do korespondenciji tozsame z podanymi w komparyciji aktu

notarialnego, a takze podajg adresy e-mail do korespondencji drogg elektroniczna;

a) dla Dewelopera - dawmarwrzesnia@gmail.com,

b)  dla Nabywey —.....cveiiiiiiiiiiiieiics e
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2. Strony zobowigzujg sie do niezwtocznego informowania o zmianie adreséw do

korespondenciji.

§19. (ZALACZNIKI)

Powotane w niniejszej Umowie deweloperskiej zataczniki, wymienione ponizej stanowig

jej integralng czes¢:
1. Zatacznik numer 1 - Prospekt informacyjny wraz z zatacznikami, -----=------==---------

2. Zalacznik numer 2 — zatacznik graficzny dotyczacy zgodnego sposobu korzystania

z Nieruchomosci wspdlne;j.

§20. (WYPISY) &,
Strony zgodnie o$wiadczaja, ze wypisy niniejszego !ktu natezy wydawac stronom oraz

sadowi rejonowemu. -

§21.

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze kosztyai

)

go aktu notarialnego oraz optate sqdowa,
za wpis do ksiegi wieczystej ponos esciach rownych, a koszty umowy ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu i przen®g€nia jego wiasno$ci oraz umowy sprzedazy, a takze

optate sadowa za wpisy do ksigg wieczystych poniesie Nabywca w catosci. -----------------

§22.
W tym miejscu notariusz poinformowata o tresci art. 92 § 4 i § 4! w zw. z art. 79 pkt 8a
ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (Dz. U z 2024 r. poz. 1001 - tekst
jednolity), a strony o$wiadczyty, ze wolg ich jest, aby wniosek wieczystoksiegowy, sktadany
przez notariusza za posrednictwem systemu teleinformatycznego, obejmowat nastepujace

zadania dotyczace wpisu w ksiedze wieczystej prowadzonej w Sadzie Rejonowym we

Wrzesni IV Wydziat Ksiag Wieczystych:
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wpis w dziale Ill ksiegi wieczystej PO1F/00054878/2, roszczenia Nabywcy:
............................................ - 0 wybudowanie Budynku ......, wyodrebnienie
Lokalu Mieszkalnego oznaczonego jako ........ccceceeen i przeniesienie prawa
wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu na Nabywce,

na podstawie postanowien niniejszej umowy.

Whnioskodawce oraz uczestnika postepowania wraz z adresami dla doreczer okreslono

w komparyciji tego aktu.

Whioskodawcy o$wiadczyli, ze:

Notariusz poinformowata stawajacych o:
1.
2.

nalezne optaty sadowe uiscili czem gotowkg w kasie tutejszej Kancelarii

Notarialnej, a czeSciowo uiszczal przeléwem na rachunek bankowy tutejszej
Kancelarii Notarialnej, /-

nie zrzekajq sie uprawnie
dotyczg zadania wniosQ wskazujg konta w ramach platformy ePUAP, na

ktore droga elektroni

Q §23. (POUCZENIA)

oreczenia zawiadomienia o wpisach, ktorych

osta¢ doreczone zawiadomienie o tych wpisach. -----

tresci przepisow dotyczacych rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych, ------------
art. 626 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeksu postepowania cywilnego, w
szczegolnosci o tym, ze w przypadku wnioskdw sktadanych przez notariusza
obowiazek poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci

notarialnej,

treSci ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu

gwarancyjnym.
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Za dokonanie niniejszej czynnosci pobrano:

§24. (KOSZTY AKTU NOTARIALNEGO)

Tytutem taksy notarialnej na podstawie rozporzadzenia Ministra -------------------------

Sprawiedliwo$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie

maksymalnych stawek taksy notarialnej
(Dz. U. z 2020 roku poz. 1473 tekst jednolity):

A)  Z8§FUIBWHKWOCIE .o zt

b)  z§ 16 za zlozenie wniosku wieczystoksiegowego .............cccvvveeriiirennnne zt

c) z§12zab5 (pieC) wypisow akiu ...........ccvvrnnnee.

kwote 1aeZng roWNg .....ccovvveeverereec e,

Podatek VAT 23% od kwoty podanej powy%%tawe

art. 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 r datku
570 tekst jednolity ze zmianami) ------

od towaréw i ustug (Dz. U. z 2023 rq

WKWOCIE ....ovvvvieeeieeeiiiiiinn, 2 U zt

Tytutem opfaty sadowej za \@ek 0 wpis,
ztozony na podstawie tego aktu notarialnego

zarejestrowanej w Repertorium A. pod numerem

ztozonego wniosku wieczystoksiegowego,

ustawy o kosztach sadowych

w sprawach cywilnych z dnia 28 lipca 2005 roku

(Dz. U. z 2023 roku poz. 1144 - tekst jednolity ze zmianami),
Z At AIKWOLE ..ottt 150,00 zt
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| 741 1 | T zt

(SHOWNIE: ... ).

Numer Repertorium A oryginatu niniejszego aktu notarialnego jest tozsamy z pozycja

w ewidencji optaty sgdowej.

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.

&
Ob

&
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