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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

17.08.2026 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper LUPUS HOME DEVELOPER 1
Spoétka z ograniczona odpowiedzialno$cia
Numer KRS: 0001225444
Adres 62-300 Wrzesnia, ul. Kosynierow 72
Numer NIP i REGON NIP 7891810051 REGON 544051677
+48 799 412 051
Numer telefonu +48 889 177 683
Adres poczty elektronicznej dawmarwrzesnia@gmail.com
Numer faksu -
Adres strony internetowej
www.lupushome.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres BRAK
Data rozpoczgcia BRAK
Data wydania decyzji BRAK
o pozwoleniu na uzytkowanie




4}LUPUS
(i

HOME DEVELOPER S$P.Z0.0.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczgcia BRAK
Data wydania decyzji BRAK
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres BRAK
Data rozpoczgcia BRAK
Data wydania decyzji BRAK

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢ Nie
postgpowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu Miejscowos¢: Psary Polskie, obreb ewidencyjny 0333 Psary Polskie, jednostka ewidencyjna:
ewidencyjnego" Wrzesnia

Dziatka o numerze ewidencyjnym 116/15

Numer ksiggi wieczystej PO1F/00058857/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski Nie istnieja
o wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.
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W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja Nie dotyczy
o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

2)

Informacje dotyczace obiektow |W sasiedztwie inwestycji nie istniejg obiekty, ktore generuja uciazliwosci zapachowe,
istniejacych polozonych hatasowe lub swietlne.
w sgsiedztwie inwestycji
i wpltywajacych na warunki
zycia®
Akty planowania Plan ogdlny gminy Brak
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym N , UCHWALA NR XIX/226/2026 RADY
przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania MIEJSKIE] WE WRZESNI z  dnia
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego 14 kwietnia 2026 r. w sprawie
inwestycyjnym miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenow w
miejscowosciach: Nowy Folwark, Psary
Polskie, Stomowo, Przyborki,
Bierzglinek, Kaczanowo, Obtaczkowo,
em. Wrzesnia. Publikacja: Dz. Urz.
Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2026-
04-27, poz. 3445.
Miejscowy plan odbudowy Brak
Inne? Brak
) . . Teren oznaczony symbolem 6.2MN -
Ugte}lenla obowigzujgcego Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowe]
miejscowego plapu jednorodzinnej
zagospodarowania ) ,, - maksymalny udziat powierzchni
przestrzennego dla terenu Maksymalna intensywno$¢ zabudowy zabudowy - 0,30
objetego prz;dsiqwzie;cier.n - maksymalna -’0,60
.deweloper.sklm lub zadaniem - minimalna - 0,00
Inwestycyjnym
Maksymalna i minimalna nadziemna - maksymalna - 0,60
intensywno$¢ zabudowy - minimalna - 0,00
) ) maksymalny udzial powierzchni
Maksymalna powierzchnia zabudowy zabudowy - 0,30
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy - budynku m.iesz.k aln.eg.o. jednorodzinnego
- nie wigcej niz 10,0 m

2 W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

w szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
H Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardéw jakoSciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.
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- budynku garazowo-gospodarczego i
wiaty - nie wi¢cej niz 6,0 m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 stanowiska postojowe na kazdy lokal
mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢
mogacych Zawsze ZNnaczaco|
oddzialywac na srodowisko|
okreslonych w przepisach odrebnych 7
wyjatkiem inwestycji celul
publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) nakaz wykonania zabezpieczenial
przed przenikaniem $ciekow i innych
zanieczyszczen do gruntu i wod,

b) nakaz uwzglednienia budowy i
przebudowy urzadzen  melioracji
wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwigzanych z zagospodarowaniem|
terenow,

c) dopuszczenie skanalizowania i
zmiany przebiegu TOWOW,
melioracyjnych;

3)w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego  —  stosowanie)
ograniczen lub zakazow wzakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych|
nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych
poziom6éw hatasu okreslonych w
przepisach odrebnych, na terenach|
oznaczonych symbolami:

- MN i MNS jak dla terenow|
zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, - MN-U jak dla
terenoOw mieszkaniowo-ustugowych,|
- UK-US jak dla terenéw rekreacyjno-|
wypoczynkowych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z
obszaru objetego planem w sposob
zapewniajacy zachowanie
akustycznych  standardow  jakosci
srodowiska na terenach podlegajacych|
ochronie akustycznej zlokalizowanych|
w sasiedztwie;
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5) w  zakresie gospodarowania
odpadami — nakaz zagospodarowanial
odpadéow zgodnie z regulaminem
utrzymania czysto$ci i porzadku w
gminie oraz przepisami odrebnymi;

6) w zakresie ochrony przed
oddziatywaniem pol
elektromagnetycznych i
[promieniowania niejonizujacego:

a) nakaz uwzglednienia wymagan
wynikajacych z przepisow odrebnych
dotyczacych lokalizacji budynkow od|
skrajnych przewodow elektrycznych|
wzasiggu pasow technicznych
napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego i
Sredniego napiecia,

b) w przypadku skablowania linii
elektroenergetycznych nie obowiagzujg
ustalenia zawarte w lit. a).

Wymagania dotyczace  zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig

1) nakaz uwzglednienia ograniczen
wynikajacych z potozenia terenow
objetych planem w granicach
Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 143 — Subzbiornik
[nowroctaw — Gniezno;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
placow zabaw dla dzieci 1 innych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych na
terenach oznaczonych symbolami
MN, MN-U i ZP w zasiegu
szczegblnego zagrozenia powodzia, tj.
obszaru, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
oraz obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%;

3) dopuszczenie lokalizacji nowej
zabudowy, placow zabaw dla dzieci i
innych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych na terenach
oznaczonych symbolami MN, MN-U
i ZP w zasiegu obszaru, dla ktorego
prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,
zgodnie z rysunkiem planu, pod
warunkiem wykonania
odpowiedniego zabezpieczenia przed
skutkami powodzi.
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Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspolczesnej

Ustala si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obejmujacy

stanowiska archeologiczne nr AZP 54-
33/43, AZP 54-33/74, AZP 54-33/80,
wktorej obowigzuje nakaz prowadzenia
badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z  zabudowaniem i
zagospodarowaniem terenu zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
regbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1) w  zakresie = komunikacji:
a) obstuge komunikacyjng terenow|
objetych planem poprzez:

- uktad drog lokalnych oraz drog

wewngtrznych potaczonych Z
zewngetrznym uktadem,
komunikacyjnym,

- przylegle drogi powiatowe i gminne
polozone poza granicami obszary
objetego planem,

- przyleglta droge wojewodzka nr 442
wylacznie dla terendw|
nieposiadajacych bezposredniego|
dostepu do drég publicznych nizszych|
klas technicznych lub drog
wewngtrznych,

b) parametry terenow drog lokalnych|
oznaczonych  symbolami  KDL:

-szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie Z
rysunkiem  planu, -dopuszczenie

lokalizacji drog dla pieszych, drog dla
pieszych i rowerow oraz drog dla
roweroOw, -dopuszczenie lokalizacji
sieci 1 urzadzen infrastruktury|
technicznej,

c) parametry terenow komunikacji
drogowe] wewngtrznej oznaczonych|

symbolami KR:
- lokalizacja dr6ég wewnetrznych,
- szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie Z
rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji drog dla)
pieszych, drog dla pieszych i rowerdw|
oraz drog dla rowerow, - dopuszczenie
lokalizacji sieci i urzadzen|
infrastruktury techniczne;j;
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d) parametry terendow komunikacji
[pieSZO-TOWEerowej oznaczonych
symbolami KP:
- lokalizacja drog dla pieszych, drog
dla pieszych i rowerow oraz drog dla

rowerdOw, - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie Z
rysunkiem planu,

- dopuszczenie lokalizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

e) minimalng  liczbe  miejsq
postojowych  zlokalizowanych — w|
obrebie dziatki budowlane;:
- 2 stanowiska postojowe na kazdy|
lokal mieszkalny,
- 3 stanowiska postojowe na kazde 100
m? powierzchni uzytkowej biur,
- 5 stanowisk postojowych na kazde]
100 m? powierzchni  sprzedazy
obiektow handlowych, - 3 stanowiska
postojowe na kazde 10 migjsc W
obiektach gastronomicznych,

- 1 stanowisko postojowe na kazde 50
m? powierzchni uzytkowej obiektow i
lokali  ustugowych innych niZ
wymienione wyzej,

f) nakaz wyznaczenia odpowiedniej
liczby miejsc do parkowania dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode z sieci
wodociagowej,

b) zachowanie istniejacej  siecl|
wodociggowej, z mozliwoscia jej
przebudowy oraz rozbudowy, c) nakaz
zapewnienia wody dla  celow|
przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) docelowe odprowadzanie $ciekow|
do kanalizacji sanitarnej zgodnie Z
przepisami odrgbnymi,

b)do czasu budowy kanalizacji
sanitarnej dopuszczenie stosowania
szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie 7
przepisami odrgbnymi,

c) dopuszczenie  odprowadzanial

Sciekow do indywidualnych
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oczyszczalni  §ciekow  zgodnie Z

przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych -
zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych na wilasnym terenie lub
ich odprowadzanie do kanalizacji
deszczowej, dolow chtonnych, rowow|
lub zbiornikow retencyjnych zgodnie 7
przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz;
a) docelowe podlaczenie terenow|
objetych planem do sieci gazowej, b
dopuszczenie zaopatrzenia w gaz ze
zrodet indywidualnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
7 istniejacej 1 projektowanej sieci
elektroenergetycznej, w tym 7
odnawialnych Zrédet energii zgodnie 7
przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji
transformatorowych z zapewnieniem|
dostepu do drogi publiczne;.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

. a) Teren oznaczony symbolem
Przeznaczenie terenu 6.IMN, 6.2MN, 6.4MN, 6.5MN
- Tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej
b) Teren oznaczony symbolem
6.2KR, 6.3KR, 6.6KR, 6.7KR,
6.8KR, 69KR -  Tereny
komunikacji drogowe;j

wewnetrznej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

- maksymalny udzial powierzchni
zabudowy - 0,30
- maksymalna - 0,60
- minimalna - 0,00

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

- maksymalna - 0,60
- minimalna - 0,00

Maksymalna powierzchnia zabudowy

maksymalny udziat powierzchni
zabudowy - 0,30

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego
- nie wiecej niz 10,0 m
- budynku garazowo-gospodarczego i
wiaty - nie wiecej niz 6,0 m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

40%

dw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 stanowiska postojowe na kazdy lokal
mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

1. Udziat powierzchnia zabudowy:
maksymalnie 17,9% czyli
maksymalnie 117,50 m?

2. Szerokos¢ elewacji frontowej —
maksymalnie 13,00 m.

forma architektoniczna

1. Liczba kondygnacji: maksymalnie
dwie kondygnacje nadziemne.
2. Geometria dachu: dach skosny

dwuspadowy o kacie nachylenia potaci
dachowej od 36° do 39° (nie dotyczy|
przekry¢ lukarn, wykuszy, ryzalitow

i gankow); do  pokrycia dachu
spadzistego nalezy uzywac¢ dachowki
ceramicznej lub materialow

dachéwkopodobnych w odcieniach|
czerwieni, brazu i grafitu.

usytuowanie linii zabudowy

Linia zabudowy:

— nieprzekraczalna — w odlegtosci 6,00 m
od granicy z dziatkami nr geod. 119/30)
i 119/55 — ul. Kameralna zgodnie
z zalgcznikiem graficznym do decyzji,

— obowigzujaca — w odleglosci 6,0 m od
granicy z dziatka nr geod. 346, zgodnie
z zalgcznikiem graficznym do decyzji;
w linii zabudowy nalezy sytuowaé col
najmniej 50%  dlugosci  Sciany]
frontowej planowanego budynku, w

pozostatych  50%  dopuszcza  sig
miejscowe wysuniecie Sciany]
frontowej w stosunku do|
obowigzujacej linii zabudowy na

odleglos¢ nie wigksza niz 1,50 m lub
cofnigcie na odleglos¢ nie wicksza niZ
3,00 m.

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Intensywno$¢ zabudowy: maksymalnie
0,36.

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Inwestycja nie jest przedsiewzigciem
mogacym znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnieniu informacji o srodowiskuy|
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko.

2. Przedmiotowy teren potozony jest poza
obszarami prawnie chronionymi na mocy|
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody.
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wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegélnego  zagrozenia Nie dotyczy
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury )
wspotczesnej Nie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych )
ochronie na podstawie przepisow od- Nie dotyczy
rgbnych
warunki i szczegbtowe zasady obstugi  |1. Obstuga komunikacyjna:
w zakresie komunikacji projektowanym zjazdem z gminnej
drogi zlokalizowanej na dziatce nn
geod. 99 poprzez dzialki nr geod. 346 i
116/7 na zasadzie sluzebnosci
przechodu i przejazdu.
2. Miejsca  parkingowe: minimalnig
2 migjsca postojowe / 1 lokall
mieszkalny.
warunki i szczegotowe zasady obstugi  |1. zasilanie w energig elektryczna: z sieci
w zakresie infrastruktury technicznej energetycznej, zgodnie z warunkamil
okreslonymi przez ENEA Operator
Sp. z 0.0
2. zaopatrzenie w wode: z  sieci
wodociggowe] zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Przedsicbiorstwol
Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0
we Wrzesni,
3. odprowadzanie $ciekéw bytowych: do
sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z warunkami  okreslonymi  przez
Przedsigbiorstwo Wodociagow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. we Wrzesni,
4. odprowadzanie woéd  opadowych:
zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie,
5. gospodarowanie odpadami: zgodnie]

z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Wrze$nia.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

57%

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Minimalnie 0,33
Maksymalnie 0,36

wysoko$¢ zabudowy

Maksymalnie 9,0 m.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

przestrzennego

miejscowych planach zagospodarowania |

wymiana kotla grzewczego w budynku
swietlicy w Psarach Polskich,

podjazd przy swietlicy w Psarach Polskich,|
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w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

budowa sieci kanalizacji sanitarnej wokof
Zalewu Wrzesinskiego,
budowa o$wietlenia przejscia dla pieszych|
w dz. 146/7 w Psarach Polskich,

budowa oswietlenia drogowego w ul.
Jeziornej w Psarach Polskich,

rozbudowa drogi gminnej w ul. Stromej W]
Psarach Polskich,
przebudowa drogi gminnej w zakresie)
budowy os$wietlenia drogowego W
Przyborkach,
przebudowa drogi gminnej 411656SP w
zakresie budowy chodnika w Psarach
Polskich,

remont drogi gminnej w ul
Swictokrzyskiej we Wrzesni i ul,
Grojeckiej w Przyborkach,
zagospodarowanie terenu przy|
Samorzadowej Szkole Podstawowej im,
Polskich Noblistow w Nowym Folwarku

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak informacji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informacji

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak miejscowych planow odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg

. .. . Brak d ji
inwestycji drogowe;j rak deeyapt
decyya o ustaleniu lokalizacji linii Brak decyzji
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢

inwestycji w zakresie lotniska uzytku Brak decyzji
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie budowli przeciw- Brak decyzji
powodziowych

decyzja o ustaleniu  lokalizacji

inwestycji w zakresie budowy obiektu Brak decyzji

energetyki jadrowe;j

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci Brak decyzji
przesytowej
decyZJa 0 gstgleplu lokalizacji . Brak decyzji
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Brak decyzji
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacjeg
inwestycji w zakresie infrastruktury Brak decyzji
dostepowe;j
decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze Brak decyzji
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowg
tak= nte®
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest " nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja z dnia 06.06.2025 roku, numer 294/2025 wydana z upowaznienia Starosty
Wrzesinskiego (znak WB.6740.212.2025) zatwierdzajgca projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca
pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ktéra to decyzja
zostata przeniesiona na rzecz Dewelopera w drodze Decyzji z dnia 14.07.2026 roku,
numer 377/2026 z  upowaznienia  Starosty = Wrzesinskiego  (znak
WB.6740.373.2026).

Data  uprawomocnienia  sig¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 1.

poz. 682, z pézn. zm.)

oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy
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Planowany termin rozpoczgcia

. . 22.07.2025 r. — ie bud
1 zakonczenia robot I~ rozpoczeeie budowy

budowlanych 31.05.2027 r. — zakonczenie budowy
Liczba budynkow 1
Opis przedsigwzigcia . .
deweloperskiego lub zadania Rozmieszczenie budynkow na
inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy podac -

minimalny odstgp migdzy budynkami)

Sposob p(?miaru powierzchni Ostateczna wielko$¢ powierzchni uzytkowej okreslona
uzytkowej lokalu mieszkalnego zostanie zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07.
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob Rodzaj posiadanych srodkow 60% srodki wiasne
i procentowy udziat zrodet finansowych — kredyt, srodki wtasne, 40% érodki pochodzace z wptat od nabywcow
finansowania przedsigwzi¢cia inne
deweloperskiego lub zadania . . .
inwestycyjnego w nastgpuje}cych instytucjach finansowych Nie dotyczy
(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarmkntety-mieszkantowy rachunek
powierniczy* powierntezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

) ) . |Deweloper stosownie do przepisow Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
Glowne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy dnia ..... roku (.....) Umnowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego, zwang dalej ,,Umowa” z Powiatowym Bankiem Spoéldzielczym we
Wrzesni, zwanym dalej ,.Bankiem”. Bank zobowigzal si¢ do otwarcia dla
Dewelopera otwartego mieszkaniowego rachunku powiermiczego w ztotych, o
NUITICIZE  sevressssasssssssasssssssssssssssssssssssssossssssssses zZwanego dalej

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszem
Gwarancyjnym, zwanej dalej ,,Ustawg” dla Przedsiewziecia deweloperskiego zawart

,,Rachunkiem”,

Zasady dysponowania $rodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na rachunku:

1. w celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych nabywcow na
Rachunek, Bank otwiera konta ewidencyjne na podstawie zlozonego przez
Dewelopera wykazu nabywcoéw, z ktorymi bedzie podpisywal umowy
deweloperskie,

2. umowa deweloperska zawierana jest pomigdzy Deweloperem a nabywca w formie
aktu notarialnego i okresla m.in. prawa i obowiazki stron, terminy ich wypetnienia,|
w tym sposoby ich udokumentowania, a takze zakres i sposoby wykonywania
transakcji oraz terminy przeprowadzania rozliczen,

3. zawarcie umowy deweloperskiej, w formie aktu notarialnego, skutkuje

wylaczeniem $rodkoéw znajdujacych sig na rachunku:

7 ) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujace;j
w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
*Niepotrzebne skreslié.
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—  z postgpowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi,
—  z masy upadlosciowej w razie ogloszenia upadlosci dewelopera, $rodki
zgromadzone na rachunku stanowig osobng mas¢ upadiosci shuzg
zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci nabywcow lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych, objetych zadaniem,

— z masy spadkowej w przypadku $mierci Dewelopera bgdacego osobg

fizyczna,

4. wzor umowy deweloperskiej stanowi integralng czes¢ Umowy i nie moze uleg
zmianie bez zgody Banku pod rygorem jej wypowiedzenia,

5. przyporzadkowane przez Bank numery kont ewidencyjnych dla poszczegdlnych
nabywcow Deweloper wpisuje do uméw deweloperskich,

6. wplaty srodkdéw pieni¢znych przez poszczegdlnych nabywcoéw na rachunek, za
posrednictwem kont ewidencyjnych, o ktorych mowa powyzej, odbywac¢ si¢ bedg
na warunkach i w terminach okreslonych w danej umowie deweloperskiej, przy
czym pierwsza wplata na rachunek powinna nastapi¢ w terminie do 12 (dwunastu)
miesiecy od dnia otwarcia rachunku,

7. jezeli Deweloper wywigze si¢ ze swych obowiazkéw okreslonych w Umowie,
wowczas Bank dokona wyplaty naleznych Deweloperowi srodkow z rachunku na
rachunek wskazany w § 6 Umowy, po kazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia
realizacji danego etapu Przedsigwzigcia deweloperskiego, nie wczesniej jednak
niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej, zgodnie 7
harmonogramem Przedsigwzigcia deweloperskiego,

8. w celu realizacji przez Bank wyptaty srodkéw z Rachunku Deweloper sktada w
placéwce Banku prowadzacej Rachunek dyspozycje wyptaty bedaca jednoczesnie
oswiadczeniem o spetnieniu warunkow umowy deweloperskiej, braku podstaw do|
wstrzymania wyptlaty oraz o niezaleganiu z rozliczeniami z gtownym wykonawcg
oraz podwykonawcami, na formularzu obowiazujacym w Banku,

9. w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia deweloperskiego,
Bank wyptaca Deweloperowi $rodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktul
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy|
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, 7
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca,

10. przed wyptatg srodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegolnych etapow
Przedsiewzigcia deweloperskiego ujetych w harmonogramie Przedsigwzigcia
deweloperskiego, kontrola obejmuje co najmniej zakres okreslony w art. 17
Ustawy, w tym sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacja Przedsiewzigcia
deweloperskiego oraz oceng stanu faktycznego i dokonywana jest przez podmiot
zewnetrzny, z ktorym Bank podpisat umoweg o wspotpracy,

11. podpisy oraz pieczatka Dewelopera ztozone na dyspozycji/o§wiadczeniu winny
by¢ zgodne z popisami oraz odciskiem pieczatki na karcie wzoréw podpisow;
zmiana danych zawartych we wniosku wymaga formy pisemnej, okre$lonej w
regulaminie wraz z dokumentami stanowigcymi podstawe wprowadzonych zmian,

12. Deweloper wyraza zgod¢ na przeprowadzenie kontroli przez podmiot zewnetrzny,

13. Bank zobowigzuje si¢ do wyplaty srodkdéw niezwlocznie po dokonaniu kontroli
wylacznie w przypadku pozytywnego jej wyniku, jednak nie pozniej niZ
w terminie .... (....) dni roboczych od dnia otrzymania raportu pokontrolnego
wraz z faktura,

14. koszt kontroli ponosi Deweloper,

15. wyptlata §rodkéw dokonana bedzie bezgotowkowo na wskazany przez Dewelopera
rachunek bankowy NUMET: «.vveerriiererneresronisrsnssnssnsnsnssnsone

16. ,Bank odmawia realizacji dyspozycji wyptaty w przypadku:
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17.

18.

19.

—  stwierdzenia ustawowych przestanek wstrzymania srodkow pieni¢znych, w
tym przypadkow okreslonych w art. 17 ust. 7 oraz art. 51 ust. 6 Ustawy,

—  wystgpienia niezgodnoéci podpisow oraz pieczatki Dewelopera na
dyspozycjach wyplaty/oswiadczeniach skladanych przez Dewelopera
z wzorami ztozonymi na karcie wzorow podpisow,

—  przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych
dyspozycjach/ oswiadczeniach,

—  negatywnego wyniku kontroli realizacji etapu zadania, skutkujacego
brakiem przestanek do wyptaty srodkow z rachunku,

—  braku zgodno$ci udzialu procentowego danego zrealizowanego etapu
zadania w kosztach ogdlnych zadania z udzialem procentowym danego
zrealizowanego etapu Przedsigwzigcia deweloperskiego wskazanym
w harmonogramie Przedsiewzigcia deweloperskiego,

—  braku $rodkéw na realizacje transakcji,

—  zlozenia przez generalnego wykonawcg (lub ktorego§ z wykonawcow
w przypadku, gdy nie ma generalnego wykonawcy) wniosku o przerwanie
robot budowlanych,

w przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art.43 Ustawy,

przez jedng ze stron umowy deweloperskiej, Bank wyptaca nabywcy przypadajace

mu S$rodki z tytulu dokonywanych wptat, pomniejszone o udzial przypisany

danemu nabywcy w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie Z

prowadzong w banku ewidencjg wptat i wyptat na koncie technicznym, bez

zadnych potragcen kar umownych i innych naleznosci zastrzezonych w umowie

deweloperskiej, niezwlocznie po przedlozeniu przez nabywce dokumentow, o

ktérych mowa w punktach 18 albo 19 ponizej,

gdy nabywca odstagpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ust. 1

Ustawy, ma on obowigzek przedstawié:

—  dokument tozsamosci,

—  oswiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wlasciwej formie
wraz z podaniem podstawy odstgpienia, zgode nabywcy na wykreslenig
roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci w formie pisemnej Z
podpisami notarialnie poswiadczonymi lub o$wiadczenie nabywcy, ze nig
ztozono wniosku o wpis tego roszczenia do ksiggi wieczyste;j,

—  oryginal lub po$wiadczony notarialnie dowdd dorgczenia Deweloperowi
o$wiadczenia o odstagpieniu od umowy deweloperskiej,

—  umowg deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

—  pisemne o$§wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunky
bankowego nabywecy (cesjonariusza), na ktory maja by¢ przekazane $rodki
wplacone przez tego nabywcg na rachunek za posrednictwem konta
ewidencyjnego,

gdy Deweloper odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy,

wraz z dyspozycja wyptaty Nabywca ma obowiazek przedstawic:

—  dokument tozsamosci,

—  oswiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we
wlasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia,

— umowg deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu,

—  oswiadczenie Nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku
bankowego Nabywecy (cesjonariusza), na ktory majg by¢ przekazane srodki
wplacone przez tego Nabywce na rachunek za posrednictwem konta

technicznego,
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20. w przypadku rozwiazania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz okreslony w
art. 43 Ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny przedstawi¢ zgodne|
oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu srodkéw zgromadzonych|
na rachunku przez Nabywce i zaewidencjonowanych na koncie ewidencyjnym,

21.Bank wyplaca srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen woli oraz dokumentow, o ktorych mowa
w punktach 17) albo 18) albo 19) powyzej,

22.Bank moze wypowiedzie¢ Umowe tylko z waznych powodow wskazanych w § 16
Umowy,

23.w przypadku wypowiedzenia Umowy przez Bank, Deweloper jest zobowigzany
niezwlocznie, nie poézniej niz w ciggu 60 (szescdziesiat) dni od dnia
wypowiedzenia umowy przez Bank, do zawarcia z innym bankiem lub
spotdzielczg kasa oszczgdnosciowo-kredytowa umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego i przedlozenia o§wiadczenia tego bankuy
potwierdzajacego, ze nowo otwarty rachunek jest otwartym mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym,

24.Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunkul
powierniczego obcigzaja dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Powiatowy Bank Spotdzielczy we Wrzesni
ul. Warszawska 36 ,62-300 Wrzesnia

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. Etap I: obstuga geodezyjna-wytyczenie, roboty ziemne, izolacje, fundamenty,
konstrukcja Scian parteru, strop parteru, ktory to etap zostal zakonczony dnial
31.10.2025 roku i obejmuje 25% kosztow inwestycji,

2. Etap II: konstrukcja $cian pigtra, instalacje kanalizacyjne i podposadzkowe,
Sciany dzialowe, wiezba dachowa, ktory to etap zostanie zakonczony dnia
10.04.2026 roku i obejmuje 25% kosztow inwestycji,

3. Etap III: pokrycie dachu z montazem okien dachowych bez obrobek dekarskich
i orynnowania, stolarka okienna z roletami (bez okien dachowych), instalacja
wodna, instalacja elektryczna i teletechniczna (bez biatego montazu), ktory to
etap zostanie zakonczony dnia 30.08.2026 roku i obejmuje 20% kosztow
inwestycji,

4. Etap IV: instalacja C.O. podtogowa bez zrédla ciepta, tynki wewngtrzne,
podtoza, posadzki betonowe, stolarka drzwiowa (drzwi wejSciowe), elewacja
zewngetrzna, rynny i obrobki dekarskie dachu, ktory to etap zostanie zakonczony
dnia 30.10.2026 roku i obejmuje 20% kosztow inwestycji,

5. Etap V: wkopanie i podtaczenie zbiornikow bezodptywowych lub przylaczenie
do sieci kanalizacyjnej, montaz zrodta ciepta (piec gazowy), rynny i obrobki
dekarskie dachu, ogrodzenie i prace brukarskie, ktory to etap zostanie
zakonczony do dnia 31.05.2027 roku i obejmuje 10% kosztow inwestycji.

Strony nie przewidujg waloryzacji ceny, zmiana ceny moze nastapi¢ tylko
w przypadku:
1. gdy ustalona w wyniku pomiaru powykonawczego powierzchnia uzytkowa Lokalu

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

mieszkalnego bedzie r6zni¢ si¢ od powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego
okreslonej w Umowie deweloperskiej i wowczas jesli w wyniku pomiary|
powykonawczego powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego bedzie nizsza niZ
wskazana w Umowie deweloperskiej, cena ulegnie odpowiedniemu obnizeniu, a
ceng brutto Lokalu mieszkalnego bedzie stanowit iloczyn ustalonej ceny jednego
metra kwadratowego i powierzchni Lokalu mieszkalnego, natomiast w przypadku,)
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gdy powierzchnia ta bedzie wyzsza, wowczas cena nie zmieni si¢, a Deweloperowi
nie bedg przystugiwaty wobec Nabywcy zadne roszczenia z tego tytutu,
2. zmiany stawki podatku od towaréw i ustug cena brutto ulegnie odpowiedniemu
pomniejszeniu lub zwigkszeniu, proporcjonalnie do zmiany jej wysokosci.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. |
pkt 2, 3 lub 5 ustawy zdnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej jezeli:

a)

b)

d)

g)

h)

),

k)

D

a)

. Nabywcy przystuguje
deweloperskiej, jezeli:

Umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy,

informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, tj. za wyjatkiem zmian, ktore|
nastgpity w tresci Prospektu informacyjnego lub zatgcznikach w czasie
pomigdzy dorgczeniem Prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikamil
Nabywcy, a podpisaniem niniejszej Umowy deweloperskiej, ujetych w trescil
Umowy deweloperskiej, na ktore Nabywca wyrazit zgode,

Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 20 i art. 21 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach,
jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub
w zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe deweloperska, sg|
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy
deweloperskiej,

jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowg
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
Prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do Ustawy,

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci Lokaly
mieszkalnego, w terminie okreslonym w Umowie deweloperskie;j,

w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych)
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznegol
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub
2 Ustawy;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiagzku, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy w terminie okre§lonym w tym przepisie,

lokaly
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art,
41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotne;j,

w przypadku nieusuni¢gcia przez Dewelopera wady istotnej

o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia|
28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe.

takze uprawnienic do odstagpienia od Umowy]
po wybudowaniu powierzchnia Lokalu mieszkalnego bedzie si¢ rozni¢ od|

powierzchni wedlug dokumentacji przyjetej do sprzedazy o wigcej niZ

3 % (trzy procent) Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy w
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. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt a)-e) Nabywca ma prawo odstgpienial

. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt f), przed skorzystaniem z prawa do|

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt g), Nabywca ma prawo odstapienia od|

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt h), Nabywca ma prawo odstapienia od|

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt i), Nabywca ma prawo odstgpienia od|

. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy deweloperskiej w przypadku:

. Strony postanawiaja, ze w przypadku skorzystania przez ktérgkolwiek ze stron|

terminie 14 (czternastu) dni od powiadomienia go przez Dewelopera)
o rzeczywistej powierzchni uzytkowej lokalu; odstgpienie przez Nabywce od
Umowy deweloperskiej na podstawie niniejszej klauzuli nie bedzie)
traktowane jako niewykonanie umowy przez Dewelopera,

b) w wyniku zmiany przepisow ulegnie podwyzszeniu stawka podatku od
towarow i ushug; Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowyj
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od powiadomienia go przez
Dewelopera o zmianie stawki podatku VAT.

od Umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

odstgpienia od Umowy deweloperskiej, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120
(studwudziesto)-dniowy termin na przeniesienie prawa wilasno$ci Lokaly
mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej Umowy deweloperskiej. Nabywca zachowujel
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia, o ktorej mowa w § 9 ust.
14 Umowy deweloperskiej

Umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art,
10 ust. 3 Ustawy.

Umowy deweloperskiej w terminie 60 (sze§¢dziesiat) dni od dnia jej zawarcia.

Umowy deweloperskiej, po uptywie 60 (szesédziesigt) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
w wysokosci okreslonej w Umowie deweloperskiej, mimo wezwaniaj
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie)
30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sityj
WyZszej;

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wlasnosci Lokaly
mieszkalnego, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie)
pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (szesédziesigciu) dni, chyba ze|
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

z prawa do odstgpienia od Umowy deweloperskiej, Deweloper zobowigzuje sig
zwréci¢ Nabywcey na wskazany przez niego rachunek bankowy $rodki pieni¢zne
wplacone na poczet ceny, wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstapienia od umowy|
przez Dewelopera, badz od dnia otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej, przy uwzglednieniu kar
umownych i odszkodowan okre§lonych w niniejszej umowie.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1) zgodzie banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

NIE DOTYCZY

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wpflacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czegsci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sic w lokalu przedsicbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

- aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci,

- aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

- pozwoleniem na budowe, albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno - budowlanej nie wniost sprzeciwu;

- sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie 2 (dwa) lata, a w przypadku:

a/ prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz 2 (dwa) lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b/ realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

- projektem budowlanym;

- decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

- zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu

- aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu

- dokumentem wydanym przez bank kas¢ lub innego wierzyciela hipotecznego (w formie prawem przewidzianej) potwierdzajacym
zgode lub zobowigzanie do jej udzielenia na bezobciazeniowe (bez hipoteki) wyodrgbnienie Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na rzecz Nabywcy, po wptacie petnej ceny sprzedazy przez Nabywcg.- w przypadku obcigzenia Nieruchomosci
hipoteka.

Kazda osoba zainteresowana zawarciem z Deweloperem umowy deweloperskiej dotyczacej lokalu
mieszkalnego/ budynku budowanego w ramach opisanego przedsiewziecia deweloperskiego ma prawo do
zapoznania si¢ w biurze sprzedazy Dewelopera we Wrzesni przy ulicy Kosynier6w 72 od poniedziatku do
piatku w godzinach od 9.00 do 12.00 z ww. dokumentami.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Powiatowy Bank Spotdzielczy we Wrzesni
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powiatowy Bank Spoétdzielczy we Wrzesni,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
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wplywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Powiatowy Bank Spotdzielczy we Wrzesni, korzysta takze z nast¢pujacych znakow towarowych:

SGB

Powiatowy Bank Spétdzielczy

we Wrzesni

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2023 1. poz. 2488)..

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest

objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego CENA LOKALU MIESZKALNEGO 1/2 - 560.000,00 z! brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu 80,82 m?

jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni CENA M2 POWIERZCHNI UZYTKOWEJ
uzytkowej LOKALU MIESZKALNEGO 1/2 — 6.928,98 z! brutto
lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego
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Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz Nabywcy nastgpi po
uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie|
Budynku, lecz nie pézniej niz do 31.07.2027 r. pod warunkiem uregulowania przez
INabywce zobowigzan wynikajacych z umowy deweloperskiej w postaci calej cenyl
nabycia.

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2

Technologia wykonania Technologia tradycyjna, murowana

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng nieruchomoscei

okresla zalacznik nr 3 do prospektu

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych i

postojowych 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny

Dostepne media w budynku - woda,

- zbiornik b/o (szambo) lub kanalizacja,
- energia elektryczna,

- instalacje teletechniczne (TV)

- zrodto ciepla — piec gazowy

Poprzez zbywany wraz z lokalem mieszkalnym
udziat w dziatce nr 116/7 stanowigcej
wewnetrzng droge dojazdowa oraz poprzez
shuzebno$¢ gruntowa przejazdu i przechodu
przez dz. 346/1.

Dostep do drogi publiczne;j

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony numerem 1/2,

usytuowany z lewej/prawej strony budynku posadowionego na dziatce nr geodezyjny
116/15

Rzut kondygnacji stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Lokal mieszkalny numer 1/2

usytuowany z lewej/prawej strony budynku posadowionego na dziatce nr geodezyjny
116/15

o powierzchni uzytkowej 80,82 m? sktadajacy si¢ z:

IPARTER: wiatrotap, kuchnia, pokéj dzienny, klatka schodowa, we
IPODDASZE: pokoj, pokoéj, pokoj, klatka schodowa, przedpokaj, tazienka

Budynek wykonczony zgodnie z zalaczonym standardem stanowigcym zalacznik nr 3 do

prospektu.
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Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

do 31.07.2027 r.

Data ustanowienia odrgbne;j
wtasnos$ci lokalu mieszkalnego

do 31.07.2027 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

0o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Standard wykonczenia.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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