KANCELARIA NOTARIALNA
Kinga Szuberska Notariusz
Katarzyna tomzynska — Pahl Notariusz
Spotka Cywilna
ul. Chopina nr 3/1, 62-300 Wrze$nia
tel. 61-415-82-07

Repertorium A nr /2026

AKT NOTARIALNY

przede mng notariuszem Kinga Szuberska/ Katarzyna tomzyrniska -

Pahl w siedzibie prowadzonej przeze mnie Kancelarii Notarialnej potozonej we Wrzesni,

przy ulicy Chopina numer 3/1, stawili sie:

1.

Pani Anna Bogumita Wesotowska, corka ****** legitymujgca sie

kkkkkk

dowodem osobistym seria i numer waznym do dnia ****
PESEL: *********** wedtug oSwiadczenia zamieszkata w ********x**
ktora osSwiadczyta, ze przy niniejszej czynnosci prawnej dziata w imieniu
i na rzecz Spdtki pod firmg LUPUS HOME DEVELOPER spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wrzesni, przy ulicy
Kosynieréw numer 72, 62-300 Wrze$nia, NIP: 7891789888, REGON:
385224190, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000821451, jako Prezes Zarzadu,
uprawniony do jednoosobowej reprezentacji Spdtki, co wynika
z okazanej Informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z Rejestru

*kkk

Przedsiebiorcow, ktorej wydruk pobrano dnia 0 godzinie ****,
w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym
Rejestrze Sadowym, posiadajacej moc dokumentu wydanego przez

Centralng Informacje Krajowego Rejestru Sgdowego oraz zapewnia, ze



do dnia dzisiejszego nie zostatla odwotana z petnionej funkcii,
reprezentowana przez nig Spotka nie jest w likwidacji, upadto$ci, nie
ogtoszono w stosunku do niej postepowania restrukturyzacyjnego,
atakze, iz na dokonanie czynnosci objetej niniejszym aktem
notarialnym, nie jest wymagana zgoda zadnych organéw Spotki
kupujacej, poza Uchwatg numer 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
WspoInikéw Spotki, opisang blizej w § 2 tego aktu notarialnego, a ktéra

to Spotka zwana jest dalej takze ,,Spétka” lub ,,Deweloperem”, ---------

2. Pan ... , SYN ... I , legitymujacy sie dowodem
osobistym seria i numer .......... waznym do dnia .............. , PESEL
3. Pani ......... , corka ............ e , legitymujaca sie dowodem
osobistym seria i numer ............ waznym do dnia ......... , PESEL:

zwani dalej tacznie ,,Nabywca”.

Deweloper oraz Nabywca zwani sg dalej tacznie ,Stronami”, a kazdy

z nich z osobna zwany jest ,,Strong”.

Tozsamos¢ stawajacych notariusz ustalita na podstawie okazanych dowoddw osobistych,

ktorych serie i numery podano przy nazwiskach.

Notariusz przed dokonaniem czynnosci notarialnej poinformowata o stosownych

przepisach Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia



27 kwietnia 2016 roku oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych

osobowych oraz poinformowata o zasadach i zakresie przetwarzania danych osobowych

w zwigzku z dokonywang czynnoscia.

1.

UMOWA DEWELOPERSKA

ORAZ PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY

§1. (NIERUCHOMOSC)

Pani Anna Wesofowska dziatajac w imieniu i na rzecz Dewelopera oSwiadcza, ze:

a)

Deweloper jest wylacznym wiascicielem nieruchomosci  potozonej
w miejscowosci Psary Polskie, gmina Wrzesnia, powiat wrzesinski,
wojewodztwo wielkopolskie, stanowigcej dziatke gruntu oznaczong numerem
geodezyjnym 116/16 (sto szesnascie famane przez szesnascie), R — grunty
orne, 0 obszarze wynoszacym 0,0655 ha (szescset piecdziesiat pie¢ metréw
kwadratowych), dla ktérej Sad Rejonowy we Wrzesni IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystqa PO1F/00058858/4, zwanej dalej

»Nieruchomoscia” oraz
Deweloper jest wspotwtascicielem w udziale wyzszym niz udziat stanowigcy
przedmiot niniejszej umowy nieruchomosci potozonej w miejscowosci Psary
Polskie, przy ulicy Na Wzgérzu gmina Wrzesnia, powiat wrzesinski,
wojewodztwo wielkopolskie, stanowiacej dziatke gruntu oznaczong numerem
geodezyjnym 116/7 (sto szesnascie / siedem), R — grunty orne, o obszarze
wynoszacym 0,0909 ha (dziewieCset dziewie¢ metrow kwadratowych), dla
ktorej Sad Rejonowy we Wrzesni IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczystq PO1F/00054877/5, zwanej dalej ,,Droga wewnetrzng”. -----



Ponadto Pani Anna Wesotowska dziatajagc w imieniu i na rzecz Dewelopera

oswiadcza, ze:

a)

prawo witasnosci przedmiotowej Nieruchomosci Deweloper nabyt od osoby
fizycznej wdrodze Umowy sprzedazy sporzadzonej przed notariuszem
we Wrze$ni Kingg Szuberskg dnia jedenastego kwietnia dwa tysigce
dwudziestego pigtego roku (11.04.2025), Repertorium A numer 2091/2025, ---
przedmiotowy udziat w prawie witasnosci Drogi wewnetrznej Deweloper
nabyt od spotki prawa handlowego w drodze Umowy sprzedazy sporzadzonej
przed notariuszem we Wrzesni Kingg Szuberskg dnia dwudziestego
dziewigtego stycznia dwa tysigce dwudziestego pigtego roku (29.01.2025),
Repertorium A numer 538/2025,
w dziale I-Sp powotanej powyzej ksiegi wieczystej PO1F/00058858/4 wpisane

jest uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale lll innej ksiegi
wieczystej - nieodpfatne prawo stuzebnosci gruntowej ustanowione na czas
nieoznaczony polegajace na przejezdzie i przechodzie po dziatce gruntu
nr116/9, ktéra to dziatka gruntu taczy nieruchomo$¢ gruntowg nr 116/10
zdroggq publiczng wraz z prawem przeprowadzenia mediow w w/w

nieruchomosci, nieruchomos¢ obcigzona PO1F/00046560/1,

w dziale Il ksiegi wieczystej PO1F/00054877/5 widnieje wzmianka o ztozonym
wniosku o wpis wiasnosci/ wspdtwtasnosci, zarejestrowana przez sad dnia
dwudziestego siddmego maja dwa tysigce dwudziestego szostego roku
(27.05.2026), numer DZ.KW/PO1F/7389/26/1, ktdry to wniosek nie dotyczy

udziatu bedacego przedmiotem niniejszej umowy i do dnia dzisiejszego nie

zostat przez sad prawomocnie rozpoznany,
w dziale Il ksiegi wieczystej PO1F/00054877/5 wpisane sg nastepujace

ograniczone prawa rzeczowe zwigzane z inng nieruchomoscia;

— stuzebnos¢ gruntowa polegajaca na prawie przechodu i przejazdu oraz

przeprowadzenia mediow zgodnie z § 11 umowy, to jest Umowy



sprzedazy, aktu ustanowienia hipoteki oraz stuzebnosci gruntowej
przejazdu iprzechodu sporzadzonej przed notariuszem we Wrzesni
Grzegorzem Baranowskim dnia dwudziestego dziewigtego kwietnia dwa
tysigce szesnastego roku (29.04.2016), Repertorium A numer 6821/16,
nieruchomo$¢  wspotobcigzona:  PO1F/00046560/1  nieruchomo$é

wtadngca: PO1F/00009341/9 (zakres wykonywania stuzebnosci zostat

ograniczony do dziatki numer 116/4); nieruchomo$¢ wiadnaca:
PO1F/00046908/3, (zakres wykonywania stuzebnosci zostat ograniczony
do dziatki numer 116/1),

— nieodpfatne prawo stuzebnosSci gruntowe] ustanowione na czas
nieoznaczony polegajace na przejezdzie i przechodzie po dziatce gruntu
nr 116/7, ktéra to dziatka gruntu tgczy nieruchomo$¢ gruntowg nr 116/10,
116/6 z drogq publiczng wraz z prawem przeprowadzenia mediow
w w/w nieruchomosci,  przedmiot  wykonywania:  dziatka  116/7,
nieruchomo$¢ wtadngca PO1F/00046560/1 oraz nieruchomos¢ wtadnaca
PO1F/00054878/2,
dziaty Ill'i IV powotanych powyzej ksiag wieczystych PO1F/00058858/4 oraz

PO1F/00054877/5 nie wykazujq zadnych innych wpisdw, ostrzezen, ani

wzmianek o ztozonych wnioskach, poza opisanymi powyzej,

przedmiotowa dziatka gruntu numer 116/7 jest niezabudowana i stanowi
droge wewnetrzng oraz posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, ------
przedmiotowa dziatka gruntu numer 116/16 jest niezabudowana i ma
zapewniony dostep do drogi publicznej poprzez dziatke gruntu numer 116/7,
w ktorej udziat nabedzie Nabywca w drodze umowy sprzedazy oraz poprzez
opisang powyzej stuzebnos¢ gruntowg wykonywang na dziatce gruntu numer
346/1,

jak wynika z wypisu z rejestru gruntow oraz wyrysu z mapy ewidencyjnej

wydanych z upowaznienia Starosty Wrzesinskiego dnia trzynastego kwietnia



dwa tysigce dwudziestego szostego roku (13.04.2026), dziatka gruntu numer
116/16, arkusz mapy: 3 (trzy), identyfikator dziatki: 303005_5.0333.116/16,
0 powierzchni 0,0655 ha, potozona w obrebie ewidencyjnym: 303005_5.0333,
Psary Polskie, jednostka ewidencyjna: Wrze$nia — obszar wiejski, powiat
wrzesinski, wojewodztwo wielkopolskie, oznaczona jest w ewidencji gruntow
w czesci 0 obszarze 0,0065 ha (sze$¢dziesigt pie¢ metréw kwadratowych)
symbolem RIVa - grunty orne, wczesci oobszarze 0,0120 ha (sto
dwadzieScia metrow kwadratowych) symbolem RIVb — grunty orne oraz

wczeSci o obszarze 0,0470 ha (czterysta siedemdziesigt metrow

kwadratowych) symbolem RVI - grunty orne,
jak wynika z zaswiadczenia wydanego z upowaznienia Burmistrza Miasta
i Gminy Wrze$nia dnia dwudziestego drugiego lipca dwa tysigce
dwudziestego szostego roku (22.07.2026), za numerem
WGA.6727.577.2026, miedzy innymi dziatka potozona w Psarach Polskich
oznaczona numerem geodezyjnymi 116/16 objeta jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
w miejscowosciach: Nowy Folwark, Psary Polskie, Stomowo, Przyborki,
Bierzglinek, Kaczanowo, Obtaczkowo gm. Wrzesnia, zatwierdzonym Uchwatg
Nr XIX/226/2026 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 14 kwietnia 2026 roku,
a zgodnie z powyzszym planem wyzej wymieniona dziatka przeznaczona jest
pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (6.2MN), a ponadto
przedmiotowa dziatka nie jest potozona na obszarze rewitalizacji oraz nie jest
potozona na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t. j. Dz. U. 22024 r.
poz. 278),

jak wynika z zaswiadczenia wydanego z upowaznienia Burmistrza Miasta

i Gminy Wrze$nia dnia dwudziestego pigtego maja dwa tysigce dwudziestego
széstego roku (25.05.2026), za numerem WGA.6727.423.2026, miedzy



innymi  dziatka potozona w Psarach Polskich oznaczona numerem
geodezyjnymi 116/7 objeta jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw w miejscowosciach: Nowy Folwark,
Psary Polskie, Stomowo, Przyborki, Bierzglinek, Kaczanowo, Obfaczkowo
gm. Wrzesnia, zatwierdzonym Uchwatg Nr XI1X/226/2026 Rady Miejskiej we
Wrzesni z dnia 14 kwietnia 2026 roku, a zgodnie z powyzszym planem
dziatka oznaczona numerem geodezyjnym 116/7 potozona w Psarach
Polskich przeznaczona jest pod tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
(6.3KR, 6.8KR), a ponadto przedmiotowa dziatka nie jest pofozona na
obszarze rewitalizacji oraz nie jest potozona na obszarze Specjalnej Strefy
Rewitalizacji, o ktorych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278),

zgodnie z zaswiadczeniem wydanym z upowaznienia Starosty Wrzesinskiego

dnia dwudziestego pierwszego lipca dwa tysigce dwudziestego szostego roku
(21.07.2026), za numerem WB.6164.1.563.2026, dziatka o numerze
ewidencyjnym 116/16, potozona w obrebie Psary Polskie, gmina Wrzesnia,
nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani decyzja, o ktorej
mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach z dnia 28 wrze$nia 1991 roku (t). Dz.
U. z 2026 r. poz. 663),

zgodnie z wypisem z rejestru gruntow oraz wyrysem z mapy ewidencyjne

wydanymi z upowaznienia Starosty Wrzesinskiego dnia dwudziestego
czerwca dwa tysigce dwudziestego czwartego roku (20.06.2024) dziatka
gruntu numer 116/7, arkusz mapy: 3 (trzy), identyfikator dziatki:
303005_5.0333.116/7 o powierzchni 0,0909 ha (dziewieéset dziewie¢ metrdw
kwadratowych) potozona w obrebie ewidencyjnym Psary Polskie, jednostka
ewidencyjna WrzeSnia, powiat wrzesifiski wojewodztwo wielkopolskie,
oznaczona jest w ewidencji gruntdw w czesci o obszarze 0,0409 ha (czterysta

dziewie¢ metrow kwadratowych) symbolem RV — grunty orne oraz w czesci



0 obszarze 0,0500 ha (piecset metrow kwadratowych) symbolem RVI - grunty

orne,

zgodnie z zaswiadczeniem wydanym z upowaznienia Starosty Wrzesifskiego
dnia dwudziestego pierwszego czerwca dwa tysigce dwudziestego czwartego
roku (21.06.2024), za numerem WB.6164.1.439.2024, migdzy innymi dziatka
o numerze ewidencyjnym 116/7 potozona w obrebie Psary Polskie, gmina
Wrzesnia, nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani decyzja,
o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach,

dla dziatki gruntu 116/16 wydana zostata z upowaznienia Burmistrza Miasta
i Gminy Wrzeénia, dnia czwartego marca dwa tysigce dwudziestego pigtego
roku (04.03.2025), za numerem WGA.6730.418.2024 ostateczna decyzja
o warunkach zabudowy, dla inwestycji polegajacej na budowie budynku

mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego,

na terenie przedmiotowych nieruchomosci nie znajdujg sie srodlgdowe wody

stojace w rozumieniu art. 23 ustawy Prawo wodne,

przedmiotowe nieruchomosci nie sg potozone w specjalnej strefie
ekonomicznej, ani na terenie parku narodowego, nie stanowig wktadu
gruntowego do rolniczej spotdzielni produkcyjnej, a takze nie stanowig
przedmiotu prawa odkupu i nie sg przedmiotami umow dzierzawy, ---------------
opisane powyzej nieruchomosci wolne sg od wszelkich ograniczen i praw

0s0b trzecich oraz nie zostaty podjete zadne czynnos$ci faktyczne lub prawne,

w wyniku ktorych mogtoby doj$¢ do ich obcigzenia,
przedmiotowe nieruchomosci nie sg obcigzone zadnymi innymi ciezarami,
ograniczeniami, roszczeniami i hipotekami, w tym prawami wynikajacymi
zumow najmu lub dozywocia, stuzebnoSciami osobistymi i gruntowymi, ani
prawem uzytkowania, poza opisanymi powyzej, a do dnia dzisiejszego do
sadu prowadzacego przedmiotowe ksiegi wieczyste nie wptynat zaden

wniosek o ich obcigzenie,




t) do dnia dzisiejszego nie doreczono Deweloperowi zadnych decyzji
ustalajgcych wysokoS¢ zobowigzania podatkowego, ani zaden organ

podatkowy nie wydat wobec Dewelopera decyzji okreslajacej wysokos¢

zalegtosci podatkowej, ktore nie zostatyby uregulowane,
u) w stosunku do Dewelopera nie toczy sie postepowanie, do ktérego majg
zastosowanie przepisy ustawy Prawo upadtosciowe i ustawy Prawo
restrukturyzacyjne, a takze nie istniejg przestanki do ich zastosowania, --------

v) w stosunku do przedmiotowych nieruchomo$ci nie jest prowadzone

postepowanie egzekucyjne lub zabezpieczajace,
w) zapewnia, ze podane powyzej dane zgodne sg z rzeczywistym stanem

prawnym przedmiotowe] nieruchomosci oraz ze zna skutki prawne wynikajace

ze ztozenia nieprawdziwych oSwiadczen.

§2. (PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE)
Pani Anna Wesotowska dziatajaca w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza,
ze na Nieruchomosci realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie, zwane
dalej ,,Przedsiewzieciem deweloperskim”, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym (zwanej dale;
»Ustawg”) polegajace na budowie na Nieruchomosci jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, dwulokalowego,

dwukondygnacyjnego (dwie kondygnacje naziemne), zwanego dalej ,Budynkiem”.

Pani Anna Wesotowska dziatajgca w imieniu i na rzecz Dewelopera oSwiadcza
takze, iz realizacja Przedsiewziecia deweloperskiego zostanie zrealizowana

w nastepujacych etapach:

a) Etap I: obstuga geodezyjna-wytyczenie, roboty ziemne, izolacje, fundamenty,

konstrukcja Scian parteru, strop parteru, ktory to etap zostat zakonczony dnia



3.

trzydziestego listopada dwa tysigce dwudziestego pigtego roku (30.11.2025)

i obejmuje 25% (dwadziescia pie¢ procent) kosztéw inwestyciji,

Etap Il: konstrukcja Scian pietra, instalacje kanalizacyjne i podposadzkowe,
sciany dziatowe, wiezba dachowa, ktory to etap zostanie zakonczony dnia

dziesigtego maja dwa tysigce dwudziestego szdstego roku (10.05.2026)

i obejmuje 25% (dwadziescia pie¢ procent) kosztow inwestycji,
Etap Ill: pokrycie dachu z montazem okien dachowych bez obrobek
dekarskich i orynnowania, stolarka okienna z roletami (bez okien dachowych),
instalacja wodna, instalacja elektryczna i teletechniczna (bez biatego
montazu), ktéry to etap zostanie zakoriczony dnia trzydziestego wrze$nia dwa
tysigce dwudziestego szostego roku (30.09.2026) i obejmuje 20%

(dwadzie$cia procent) kosztow inwestycj,

Etap IV: instalacja C.O. podtogowa bez zrddta ciepta, tynki wewnetrzne,
podioza, posadzki betonowe, stolarka drzwiowa (drzwi wejSciowe), elewacja
zewnetrzna, rynny i obrobki dekarskie dachu, ktory to etap zostanie
zakonczony dnia trzydziestego listopada dwa tysigce dwudziestego szostego
roku (30.11.2026) i obejmuje 20% (dwadziescia procent) kosztow inwestycji, -
Etap V: wkopanie i podtaczenie zbiornikow bezodptywowych lub przytaczenie
do sieci kanalizacyjnej, montaz zrodta ciepta (piec gazowy), rynny i obrébki
dekarskie dachu, ogrodzenie i prace brukarskie, ktory to etap zostanie
zakonczony do dnia trzydziestego czerwca dwa tysigce dwudziestego

siodmego roku (30.06.2027) iobejmuje 10% (dziesie¢ procent) kosztéw

inwestycji.

Pani Anna Wesotowska dziatajaca w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza,

Z€:

a)

realizacja budowy Budynku nastepuje na podstawie Decyzji z dnia szdstego

czerwca dwa tysigce dwudziestego pigtego roku (06.06.2025), numer

10



b)

d)

295/2025 z upowaznienia Starosty Wrzesinskiego (znak WB.6740.213.2025)
zatwierdzajacej  projekt  zagospodarowania  terenu oraz  projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, ktdra to decyzja jest ostateczna i nie zostata

zaskarzona, a takze jest zgodna z powotang powyzej decyzjg o warunkach

zabudowy,
prace budowlane Przedsiewziecia deweloperskiego rozpoczete zostaty
w dniu dwudziestego drugiego lipca dwa tysigce dwudziestego pigtego roku
(22.07.2025), atermin zakonczenia prac budowlanych planowany jest na
dzien trzydziestego czerwca dwa tysigce dwudziestego siddmego roku
(30.06.2027),

projekt zagospodarowania terenu zostat okreSlony w zataczniku do

Prospektu informacyjnego, kiéry to Prospekt informacyjny wraz
z zatacznikami stanowi Zatacznik numer 1 do niniejszego aktu notarialnego,
Budynek, w ktorym znajdowa¢ sie bedzie lokal mieszkalny opisany

w niniejszej Umowie deweloperskie;:

— wzniesiony zostanie zdostepnymi mediami: woda, zbiornik
bezodptywowy (szambo) lub kanalizacja, energia elektryczna, instalacje

teletechniczne (TV), zrodto ciepta —piec gazowy,

—  bedzie miat dostep do drogi publicznej — to jest do dziatki gruntu numer
99 (dziewietdziesiat dziewie€), potozonej w obrebie Psary Polskie,

poprzez Droge wewnetrzng oraz stuzebnoS¢ gruntowg przejazdu

i przechodu wykonywang na dziatce gruntu numer 346/1,
—  bedzie wykonany w technologii oraz o zakresie i standardzie prac
wykonczeniowych do ktorych zobowigzuje sie Deweloper, zgodnie
z zatgcznikiem do Prospektu informacyjnego, ktéry to Prospekt

informacyjny wraz z zatgcznikami stanowi Zatacznik numer 1 do

niniejszego aktu notarialnego,

1"



dalej zwanej takze ,,Nieruchomoscia wspéing”,

lokali w Budynku wzniesionym na Nieruchomosci.

w Budynku znajdowac¢ sie bedg tacznie 2 (dwa) lokale mieszkalne,
oznaczone numerami budowlanymi 1 i 2, a przedmiot niniejszej umowy

stanowi lokal mieszkalny oznaczony numerem budowalnym ....,

(zwany dalej ,Lokalem mieszkalnym”) - usytuowanie lokalu
w budynku, powierzchnie i uktad pomieszczen wlokalu okresla
zatacznik do Prospektu informacyjnego, ktdry to Prospekt
informacyjny wraz z zatgcznikami stanowi Zatacznik numer 1 do

niniejszego aktu notarialnego, a ktéry to Lokal mieszkalny: ---------------

—  usytuowany bedzie na parterze i pietrze budynku,

—  bedzie posiadat nastepujacy uktad pomieszczen:

naparterze —....................cceeee. ,

napoddaszu —................ccceiiiieiiiiiinnn,
—  bedzie posiadat powierzchnig uzytkowg taczng wynoszacq ......
M2 (i, ), ktéra wyliczona zostanie na podstawie
pomiaru powykonawczego zgodnie z normg PN-ISO 9836: 2022-
07.

z Lokalem mieszkalnym zwigzany bedzie udziat w nieruchomosci wspdlnej,
ktorg stanowi¢ bedzie Nieruchomos§¢ oraz cze$ci wzniesionych na tej dziatce

Budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali,

udziat zwigzany z Lokalem mieszkalnym odpowiada¢ bedzie stosunkowi

powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego do powierzchni uzytkowej obu

Strony zgodnie oswiadczaja, ze w dniu ........ we Wrzesni zawarty Umowe

rezerwacyjna, zgodnie z art. 29 Ustawy, zwang dalej ,Umowa rezerwacyjng”,

dotyczacyg opisanego powyzej Lokalu mieszkalnego, ktorej celem bylo zawarcie

przez strony w przysztoSci umowy deweloperskiej o tresci uwzgledniajacej
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ustalenia zawarte w Umowie rezerwacyjnej, w szczegodlnosci co do ceny
sprzedazy wskazanej nieruchomosci po jej zabudowaniu, a takze podjecie
czynnos$ci przygotowawczych zmierzajgcych do zawarcia umowy deweloperskie.
W zwigzku z zawarciem Umowy rezerwacyjnej, Nabywca wpfacit na rachunek

bankowy wskazany przez przedstawiciela Dewelopera optate rezerwacyjng

W WYSOKOSCI ...vveee (... zZtotych).

Pani Anna Wesotowska dziatajaca w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza,

ze:
a) zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy Deweloper dla Przedsiewziecia
deweloperskiej sporzadzit prospekt informacyjny (zwany dalej ,,Prospektem
informacyjnym”) zawierajacy w cze$ci indywidualnej informacje dotyczace
Lokalu mieszkalnego, ktory stanowi Zatacznik numer 1 do niniejszego aktu

notarialnego, a ktory zostat doreczony Nabywcy przed zawarciem Umowy

rezerwacyjnej,
b) nie nastapity Zadne inne zmiany informacji zawarte w Prospekcie
informacyjnym lub zataczniku w czasie pomiedzy doreczeniem Prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami Nabywcy a podpisaniem niniejszej
Umowy deweloperskiej, poza zmianami, na ktore wyrazit zgode Nabywca, -
c) informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub zatgcznikach, na
podstawie ktorych zawierana jest niniejsza Umowa deweloperska sg zgodne
ze stanem faktycznym iprawnym w dniu podpisania niniejszej Umowy

deweloperskiej,

d) na dzien sporzadzenia Prospektu informacyjnego Nieruchomos$¢ nie jest

obcigzona hipoteka,

e) w przypadku jesli Deweloperowi udzielony zostanie kredyt bankowy w celu
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiej przez dowolny Bank icelem

zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostanie na rzecz wskazanego
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Nabywca oswiadcza, ze:
1.

banku hipoteka na Nieruchomosci, to Deweloper:

z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie
dysponowac zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyze;
wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowg) na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
| przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie przez Nabywce
petnej ceny, o ktdrej mowa w § 8 niniejszej Umowy deweloperskiej, ---
od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcy
mozliwos¢ zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa Dewelopera ze
zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego
banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowa) na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie

jego wtasnosci na Nabywce po wptacie przez Nabywce petnej ceny,

0 ktérej mowa w § 8 niniejszej Umowy deweloperskiej,
do umowy przeniesienia wtasnosci, zobowigzany bedzie przedtozy¢
zgode wyzej wskazanego banku na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wkasnosci

na Nabywce po wptacie przez Nabywce petnej ceny, o ktdrej mowa

w § 8 niniejszej Umowy deweloperskie;.

§3. (OSWIADCZENIA NABYWCY)

zostat mu doreczony przez Dewelopera na trwatym nosniku Prospekt
informacyjny, zawierajacy w czesci indywidualnej informacje dotyczace Lokalu
mieszkalnego wraz z zatgcznikami, w terminie umozliwiajacym zapoznanie sie
z ich trescig, z ktorymi zapoznat si¢ z nalezytg starannoscig, akceptuje go w catosci
I nie zgtasza do niego zadnych zastrzezen, a ostateczna treSC Prospektu

Informacyjnego wraz z zatacznikami stanowi integralng czes¢ Umowy
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deweloperskiej (z wylaczeniem zatgcznika do Prospektu Informacyjnego

w postaci wzoru umowy deweloperskiej, ktorego tresC jest tozsama z niniejszym

aktem notarialnym) jako Zatacznik numer 1,

2. zostat poinformowany przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania sie

z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 Ustawy, to jest z:
—  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, ----------
—  wydrukiem Informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru

Przedsiebiorcow, posiadajacej moc dokumentu wydanego przez Centralng

Informacje Krajowego Rejestru Sadowego,

—  kopig pozwolenia na budowe,

—  projektem budowlanym,

—  sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,

a w przypadku: prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata —

sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
3. posiada srodki finansowe gwarantujgce terminowq realizacje wszystkich ptatno$ci

wynikajacych z niniejszej umowy lub w rozsgadnej ocenie nie istniejg przeszkody do

uzyskania przez Nabywce finansowania w niezbednym zakresie.

§4. (DOKUMENTY)

Przy niniejszym akcie notarialnym okazano:

1. Uchwate numer 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdinikow Spdtki pod firmg
LUPUS HOME DEVELOPER Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg we Wrzesni z dnia ........... W sprawie wyrazenia zgody na zbycie

nieruchomosci oraz udziatu w nieruchomosci bedacych przedmiotami niniejszej

umowy,
2. wypis z rejestru gruntow oraz wyrys z mapy ewidencyjnej wydane z upowaznienia
Starosty Wrzesinskiego dnia 13.04.2026 roku, dla dziatki gruntu numer 116/16, -----

3. zaswiadczenie wydane z upowaznienia Burmistrza Miasta i Gminy Wrze$nia dnia
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1.

22.07.2026 roku, za numerem WGA.6727.577.2026, dla dziatki gruntu numer
116/16,
zaSwiadczenie wydane z upowaznienia Burmistrza Miasta i Gminy Wrze$nia dnia
25.05.2026 roku, za numerem WGA.6727.423.2026, dla dziatki gruntu numer 116/7,
zaSwiadczenie wydane z upowaznienia Starosty Wrzesinskiego dnia 21.07.2026
roku, za numerem WB.6164.1.563.2026, dla dziatki gruntu numer 116/16, -------------
ostateczng Decyzje wydang dnia 06.06.2025 roku za numer 295/2025

z upowaznienia Starosty Wrzesinskiego (znak WB.6740.213.2025) zatwierdzajacq
projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
I udzielajacg pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego, -------
kserokopie decyzji o warunkach zabudowy wydane] z upowaznienia Burmistrza
Miasta i Gminy Wrze$nia, dnia 04.03.2025 roku, za numerem WGA.6730.418.2024,

ponadto powotano sie na ztozone w aktach ksiegi wieczystej PO1F/00054877/5; ----------

8.

9.

wypis z rejestru gruntow wydany z upowaznienia Starosty Wrzesinskiego dnia
20.06.2024 roku dla dziatki gruntu numer 116/7,
zaSwiadczenie wydane z upowaznienia Starosty Wrzesinskiego dnia 21.06.2024
roku, za numerem WB.6164.1.439.2024.

§5. (ZOBOWIAZANIA STRON)
Pani Anna Wesolowska dziatajaca w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza,
ze Deweloper zobowigzuje sie do wybudowania na Nieruchomosci, w ramach
Przedsiewzigecia deweloperskiego Budynku, w ktérym znajdowaC bedzie sie
Lokal mieszkalny, a po wybudowaniu Budynku, do wyodrebnienia Lokalu
mieszkalnego poprzez ustanowienie odrebnej wiasnosci Lokalu mieszkalnego
I przeniesienia na Nabywce prawa witasnosci tego Lokalu mieszkalnego wraz ze
zwigzanym z nim udziatem w Nieruchomosci wspélnej, w stanie wolnym od
jakichkolwiek ciezardw, obcigzen, roszczen i hipotek, poza okreSlonymi w § 13

niniejszego aktu notarialnego, a Nabywca oswiadcza, ze zobowigzuje sie do
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nabycia - przyjecia przeniesienia wlasnosci - Lokalu mieszkalnego wraz ze
zwigzanym z nim udziatem w Nieruchomosci wspodlnej, w stanie wolnym od

jakichkolwiek ciezardw, obcigzen, roszczen i hipotek, poza okreSlonymi w § 13

niniejszego aktu notarialnego.

Nabywca oswiadcza, ze zobowigzuje sie do spetnienia okreslonego w niniejszej

umowie Swiadczenia pienieznego na rzecz Dewelopera na poczet ceny nabycia

Lokalu mieszkalnego.

Pani Anna Wesolowska dziatajaca w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza,
ze Deweloper zobowiazuje sie¢ sprzeda¢ Nabywcy, w stanie wolnym od
jakichkolwiek ciezardw, obcigzen, roszczen i hipotek, poza okre$lonymi w § 13
niniejszego aktu notarialnego, udziat wynoszacy 1/28 (jeden tamane przez
dwadzieScia osiem) czeSci w prawie wiasnosci Drogi wewnetrznej, w terminie
najpozniej do dnia trzydziestego pierwszego sierpnia dwa tysigce dwudziestego
siodmego roku (31.08.2027), a Nabywca oS$wiadcza, ze zobowiazuje sie
powotany powyzej udziat w prawie wtasnosci Drogi wewnetrznej w stanie wolnym
od jakichkolwiek ciezardw, obcigzen, roszczen i hipotek, poza okreslonymi w § 13

niniejszego aktu notarialnego kupic.

Nabywca 0Swiadcza, Ze .........ooeiiiiiiiiiiiiiii e (stan cywilny).-----

§6. (TERMIN PRZENIESIENIA NA NABYWCE PRAWA)

Pani Anna Wesofowska dziatajagca w imieniu i na rzecz Dewelopera oSwiadcza, ze

Deweloper zobowigzuje sie ustanowi¢ odrebng wtasnoS¢ Lokalu mieszkalnego

i przeniesC witasnos¢ tego Lokalu mieszkalnego na Nabywce do dniatrzydziestego

pierwszego sierpnia dwa tysigce dwudziestego siédmego roku (31.08.2027),

a Nabywca na termin ten wyraza zgode.
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§7.

(TERMIN | SPOSOB ZAWIADOMIENIA NABYWCY O ODBIORZE LOKALU)
Deweloper zobowigzuje sie do zawiadomienia Nabywcy o terminie odbioru
Lokalu mieszkalnego w terminie 14 (czternastu) dni od dnia uzyskania
ostatecznej decyzji — pozwolenia na uzytkowanie lub zaswiadczenia Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego potwierdzajacego zgtoszenie zakonczenia
budowy oraz niewniesienie sprzeciwu do zgtoszonego zakonczenia budowy, nie
pozniej jednak niz dnia trzydziestego pierwszego lipca dwa tysigce dwudziestego
siodmego roku (31.07.2027).

Strony oswiadczaja, ze zawiadomienie dokonane zostanie w formie pisemne;

| zostanie doreczone Nabywcy, a Nabywca zobowigzany bedzie zgtosi¢ sie do

dokonania odbioru Lokalu mieszkalnego w terminie najpdzniej 14 (czternascie)

dni od daty otrzymania informacji od Dewelopera.
Termin, o ktérym mowa powyzej w ustepie 1. niniejszego paragrafu moze ulec
przedtuzeniu w przypadku wystgpienia  okolicznosci  uniemozliwiajacych

rozpoczecie lub realizacje Przedsiewzigcia deweloperskiego za ktore Deweloper

nie ponosi odpowiedzialnosci, w szczegoélnosci takich jak:

a) katastrofy, kleski zywiotowe, pozary, zalania, itp.,
b)  warunki atmosferyczne uniemozliwiajgce wykonywanie robét budowlanych, --

c)  wojna, strajki, niepokoje publiczne.

W przypadku wystgpienia okolicznosci, o ktérych mowa w ustepie 3 niniejszego
paragrafu strony zobowigzujg sie do zawarcia aneksu w formie aktu notarialnego

do niniejszej Umowy deweloperskiej, zmieniajacego termin podany w ustepie 1

powyzej.
Deweloper zastrzega sobie mozliwos¢ ustalenia wczesniejszego terminu
zgtoszenia gotowosci do wydania Lokalu mieszkalnego, o czym jest zobowigzany

powiadomi¢ Nabywce na piSmie z co najmniej 14 (czternasto) dniowym

wyprzedzeniem.
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—_—

Odbidr dokonywany bedzie w obecnosci Nabywcy. Z odbioru strony sporzadzag
protokot, do ktorego Nabywca bedzie mogt zgtosi¢ wady Lokalu mieszkalnego. --
Deweloper oSwiadcza, ze dostarczy Nabywcy, po przeniesieniu wkasnosci Lokalu

mieszkalnego, wszelkie dokumenty dotyczace gwarancji producentéw oraz

dokumenty powykonawcze dotyczace wykonanych mediow.
Strony ustalaja, ze wydanie Lokalu mieszkalnego Nabywcy nastapi najpdznie
w chwili zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia

jego whasnosci na nabywce, nie wczesniej jednak niz po zaptacie przez Nabywce

Deweloperowi catej ceny okreslonej w tej Umowie deweloperskie;.

§8. (CENANABYCIAPRZEDMIOTU UMOWY | SPOSOB JEJ PLATNOSCI)
Strony zgodnie o$wiadczajg, ze taczna cena Lokalu mieszkalnego wynosi kwote
........................................ Zh(........cocvvvvvneeeeee..) netto plus nalezny podatek
od towarow i ustug VAT w stawce 8% (osiem procent) w Kwocie ...........cee.... zt
(e ), 1o jest facznie kwote ....eiiiiiiiiine. zi
(s ) brutto, przy czym cena ta odpowiada iloczynowi metrow
kwadratowych powierzchni uzytkowej lokalu — ............ 1 ) i ceny
Za 1 M2 WYNOSZACE] vevvvvrrrrrrrrnnnnnnnns ZH(... ) brutto. ----------------
Nabywca bedzie dokonywat wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego. Wysokos¢ wptat
dokonywanych przez Nabywce bedzie uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegolnych etapow Przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonych
w § 2 ust 1 niniejszej Umowy deweloperskiej. Nabywca bedzie dokonywat wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu
Przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w w § 2 ust 1 niniejszej Umowy
deweloperskiej. Deweloper poinformuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku, w tym za pomocg poczty elektronicznej o zakonczeniu danego etapu

Przedsiewzigcia deweloperskiego.
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Majac powyzsze na uwadze, wptaty Nabywcy dokonywane beda, na przypisane

mu indywidualne konto 0 numerze ........ccceeeriivrnnnnns — (rachunek indywidualny),

w nastepujacy sposob:

a)

kwota W WYSOKOSCI ..evvvvrvunnnnns zt (......) brutto wptacona przez Nabywce
przy zawarciu Umowy rezerwacyjnej, zostanie przekazana przez Dewelopera

na powotany powyzej rachunek indywidualny w terminie do dnia

kwota ... zt (...) brutto w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania informacji
przez Nabywce od Dewelopera o ukonczeniu | Etapu przedsiewziecia
deweloperskiego okre$lonego w § 2, nie poznigj niz do dnia ................. , ===
kwota ... zt (...) brutto w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania informacji
przez Nabywce od dewelopera o ukonczeniu Il Etapu przedsiewziecia
deweloperskiego okre$lonego w § 2 nie pdzniej nizdo dnia ................. , ==en
kwota ... zt (...) brutto w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania informacji
przez Nabywce od dewelopera o ukonczeniu lll Etapu przedsiewziecia
deweloperskiego okre$lonego w § 2 nie pdzniej nizdo dnia ................. ) =e-
kwota ... zt (...) brutto w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania informacji
przez Nabywce od dewelopera o ukonczeniu IV Etapu przedsigwziecia
deweloperskiego okre$lonego w § 2 nie pdzniej nizdo dnia ................. ===
kwota ... zt (...) brutto w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania informacji
przez Nabywce od dewelopera o ukonczeniu V Etapu przedsiewziecia

deweloperskiego okreslonego w § 2 nie pozniej nizdo dnia ................. =—=----

Strony nie przewidujg waloryzacji ceny, zmiana ceny moze nastgpi¢ tylko

w przypadku:

a)

gdy ustalona w wyniku pomiaru powykonawczego powierzchnia uzytkowa
Lokalu mieszkalnego bedzie rozni¢ sie od powierzchni uzytkowej Lokalu
mieszkalnego okreslonej w niniejszej Umowie deweloperskiej i wowczas

strony ustalaja, ze jesli w wyniku pomiaru powykonawczego powierzchnia
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uzytkowa Lokalu mieszkalnego bedzie nizsza niz wskazana w niniejszej
Umowie deweloperskiej, cena ulegnie odpowiedniemu obnizeniu, a cene
brutto Lokalu mieszkalnego bedzie stanowit iloczyn ustalonej ceny jednego
metra kwadratowego ipowierzchni Lokalu mieszkalnego, natomiast
w przypadku, gdy powierzchnia ta bedzie wyzsza, wowczas cena nie zmieni

sie, aDeweloperowi nie bedg przystugiwaty wobec Nabywcy Zzadne

roszczenia z tego tytutu,
b) zmiany stawki podatku od towar6w i ustug cena brutto ulegnie odpowiedniemu
pomniejszeniu lub zwiekszeniu, proporcjonalnie do zmiany jej wysokosci,
z zastrzezeniem, iz w wypadku zwiekszenia ceny z tego powodu, nabywcy

lokalu bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na

zasadach i terminach okre$lonych w § 9,
c) jezeli Nabywca zleci Deweloperowi wykonanie rob6t dodatkowych
wykraczajacych poza ustalony standard lub zleci wykonanie rob6t zamiennych
badz zaniechanych, wowczas Deweloper zobowigzany jest w ciggu
14 (czternastu) dni przed rozpoczeciem tych robdt przedstawic Nabywcy

wycene robot dodatkowych lub roznice wynikajacg z tytutu robét zamiennych

badz zaniechanych do akceptacji przez Nabywce.
Strony oswiadczaja, ze cena obejmuje réwniez zwigzany z Lokalem mieszkalnym

udziat w Nieruchomosci wspoélne;.

Deweloper przedstawi Nabywcy, nie wczesniej niz na jeden miesigc przed
terminem zgtoszenia przez Dewelopera gotowosci do wydania Lokalu
mieszkalnego, rozliczenie ceny nabycia z uwzglednieniem zmiany powierzchni

uzytkowej Lokalu mieszkalnego.

Jezeli ostateczna cena nabycia, okreslona w rozliczeniu ceny nabycia bedzie
nizsza od ceny nabycia, okreslonej w ust. 1, zmiana ta zostanie uwzgledniona
w umowie ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia wfasnosci.

Deweloper zobowigzany jest zwrociC Nabywcy roznice nadptaty w terminie
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14 (czternadcie) dni od dnia przedstawienia rozliczenia ceny nabycia, po
otrzymaniu od Nabywcy pisemnego wniosku o0 zwrot z podaniem numeru rachunku

bankowego Nabywcy, na ktory ma nastapi¢ wptata.

Strony ustalajg cene sprzedazy udziatu w Drodze wewnetrznej na kwote ...... zi
(oo ) netto plus nalezny podatek od towarow iustug VAT w stawce 23%
(dwadzie$cia trzy procent) w kwocie ............. zZh (... ), to jest tacznie kwote
...... zk(......................) brutto. Nabywca oswiadcza, Ze catg cene sprzedazy za
udziat w Drodze wewnetrznej zobowigzuje sie zaptacic Deweloperowi,
przelewem na rachunek bankowy wskazany przez przedstawiciela Dewelopera
W przyrzeczonej umowie sprzedazy, ze $rodkow wiasnych, w terminie 2 (dwdch)
dni roboczych liczac od dnia zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy, na co

przedstawiciel Dewelopera niniejszym wyraza zgode.

§9. (ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ)
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy deweloperskiej jezeli:------------
a) niniejsza Umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa

w art. 35 Ustawy,

b) informacje zawarte w niniejszej Umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach,
za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, {j. za wyjatkiem
zmian, ktore nastapity w tresci Prospektu informacyjnego lub zatgcznikach
w czasie pomiedzy doreczeniem Prospektu informacyjnego wraz
z zatacznikami Nabywcy, a podpisaniem niniejszej Umowy deweloperskiej,
ujetych w tresci Umowy deweloperskiej, na ktére Nabywca wyrazit zgode, ----

c) Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w Prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, ---

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym Iub
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w zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza Umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu

zawarcia niniejszej Umowy deweloperskiej,

jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejszg
Umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreSlonych we
wzorze Prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy, -----
w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci Lokalu
mieszkalnego, w terminie okreslonym w niniejszej Umowie deweloperskiej, --
w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktorych

mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,
w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2

Ustawy;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy w terminie okreslonym w tym przepisie, ------------------
w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41

ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,

0 ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe.

Nabywcy przystuguje takze uprawnienie do odstgpienia od niniejszej Umowy

deweloperskiej, jezeli:

a)

po wybudowaniu powierzchnia Lokalu mieszkalnego bedzie sie rozni¢ od
powierzchni wedtug dokumentacji przyjetej do sprzedazy o wiecej niz

3 % (trzy procent) Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy
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w terminie 14 (czternastu) dni od powiadomienia go przez Dewelopera
0 rzeczywistej powierzchni uzytkowej lokalu; odstapienie przez Nabywce
od Umowy deweloperskiej na podstawie niniejszej klauzuli nie bedzie

traktowane jako niewykonanie umowy przez Dewelopera,

b)  w wyniku zmiany przepiséw ulegnie podwyzszeniu stawka podatku od
towardw i ustug; Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy

deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od powiadomienia go przez

Dewelopera o zmianie stawki podatku VAT.
W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt a)-e) Nabywea ma prawo odstgpienia
od niniejszej Umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej

zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt f), przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej, Nabywca wyznaczy
Deweloperowi 120 (studwudziesto)-dniowy termin na przeniesienie prawa
witasnosci Lokalu mieszkalnego, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej Umowy deweloperskie;.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoOznienia,

o ktorej mowa w ust. 14 niniejszego paragrafu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt g), Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art.
10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt h), Nabywca ma prawo odstgpienia od

Umowy deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia jej zawarcia. ----
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt i), Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy deweloperskiej, po uptywie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy, -----------
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy deweloperskiej w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
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10.

w wysokosci  okreSlonej w niniejszej Umowie deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze

niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane

dziataniem sity wyzszej;
b)  niestawienia sie¢ Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania

aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wiasnosci Lokalu

mieszkalnego, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie

pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szeScdziesieciu) dni, chyba ze

niestawienie sie¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.----------
Strony postanawiajg, ze w przypadku skorzystania przez ktorgkolwiek ze stron
zprawa do odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej, Deweloper
zobowigzuje sie zwrocic Nabywcey na wskazany przez niego rachunek bankowy
srodki pieniezne wptacone na poczet ceny, wyptacone deweloperowi przez bank
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstgpienia od
umowy przez Dewelopera, badz od dnia otrzymania przez Dewelopera
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od niniejszej Umowy deweloperskiej, przy
uwzglednieniu kar umownych i odszkodowan okreslonych w niniejszej umowie. ----
W przypadku wprowadzenia przez Dewelopera na wniosek Nabywcy zmian
w sposobie wykonczenia Lokalu Mieszkalnego roznigcego sie od zapewnianego
przez Dewelopera standardu wykonczenia Lokalu Mieszkalnego, Nabywca
zobowigzuje sie do zwrotu poniesionych przez Dewelopera kosztow zwigzanych
z dokonanymi zmianami w sposobie wykoniczenia. W takim wypadku Deweloper
zwroci Nabywcy kwoty wptacone przez niego, pomniejszone o koszty robot
dodatkowych, badz zamiennych zwigzanych z wprowadzonymi zmianami przez
Dewelopera na wniosek Nabywcy w wykonczeniu Lokalu Mieszkalnego.

Niniejsze postanowienie nie bedzie miato zastosowania, jezeli w terminie
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1.

12.

13.

14.

15.

16.

30 (trzydziestu) dni od dnia odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej

zostanie zawarta pomiedzy Deweloperem aosobg wskazang przez Nabywce

umowa sprzedazy Lokalu Mieszkalnego.
Za zgodg obu stron niniejsza Umowa deweloperska moze zostaC rozwigzana

w kazdym czasie, na warunkach okreslonych w porozumieniu stron sporzgdzonym

w formie aktu notarialnego.
Oswiadczenie woli Nabywcey o odstapieniu od niniejszej Umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia

0 przeniesienie wkasnosci nieruchomo$ci w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi.
W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej przez Dewelopera
na podstawie ustepu 8. powyzej Nabywca wyrazi niezwlocznie zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia 0 przeniesienie wiasnosci
nieruchomo$ci w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi. ----------
W przypadku odstgpienia od niniejszej] Umowy deweloperskiej przez Nabywce
z przyczyny o ktorej mowa w ustepie 1 punkcie f) powyzej Nabywey przystugiwaé
bedzie kara umowna w wysokosci 2,00 % (dwdch procent) ceny brutto. ---------------
W przypadku opdznienia sie przez Dewelopera z zawarciem umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wiasnosci oraz nieskorzystania przez
Nabywce z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej o ktorym
mowa w ustepie 1. punkcie f) niniejszego paragrafu, Nabywcey przystuguje kara
umowna za okres opdznienia w wysokosci 0,01 % (jedna setna procent) za kazdy
dzien opdznienia lecz nie wiecej niz 2,00% (dwa procent) ceny brutto. -----------------
W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy deweloperskiej przez Dewelopera
z przyczyn lezacych po stronie Nabywcy o ktorych mowa w ust. 8 niniejszego
paragrafu Deweloperowi przystugiwa¢ bedzie kara umowna w wysokosci 2,00 %

(dwoch procent) ceny brutto.
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§10. (SRODKI OCHRONY)
Pani Anna Wesofowska dziatajagca w imieniu i na rzecz Dewelopera oSwiadcza,
ze Deweloper dla Przedsiewziecia deweloperskiego zawart dnia
............................... Umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego, zwang dalej ,Umowa” zPowiatowym Bankiem

Spotdzielczym we Wrzesni, zwanym dalej ,Bankiem”.
Pani Anna Wesotowska dziatajaca w imieniu i na rzecz Dewelopera oSwiadcza,
ze w zawartej przez Dewelopera z Bankiem Umowie, Bank zobowigzat sie do
otwarcia dla Dewelopera otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
W ZtotyCh, O NUMEIZE ..ivvveerrrennnnnnnnsirnssnereeeeees zwanego dalej ,Rachunkiem”,

a takze okreslono miedzy innymi nastepujace zasady dysponowania Srodkami

pienieznymi zgromadzonymi na Rachunku:
1) w celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych nabywcow
na Rachunek, Bank otwiera konta ewidencyjne na podstawie ztozonego

przez Dewelopera wykazu nabywcow, z ktorymi bedzie podpisywat umowy

deweloperskie,
2) umowa deweloperska zawierana jest pomiedzy Deweloperem a Nabywca
w formie aktu notarialnego i okresla m.in. prawa i obowigzki stron, terminy ich
wypetnienia, w tym sposoby ich udokumentowania, a takze zakres i sposoby
wykonywania transakcji oraz terminy przeprowadzania rozliczen, ----------------
3) zawarcie Umowy deweloperskiej, w formie aktu notarialnego, skutkuje

wytaczeniem Srodkow znajdujacych sie na rachunku:

—  zpostepowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi,
—  z masy upadtosciowej w razie ogtoszenia upadtosci dewelopera, srodki
zgromadzone na rachunku stanowig osobng mase upadtosci stuzg
zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci nabywcow lokali mieszkalnych lub

domow jednorodzinnych, objetych zadaniem,

— z masy spadkowej w przypadku Smierci Dewelopera bedacego osobg
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fizyczng,

wzor Umowy deweloperskiej stanowi integralng czes¢ Umowy i nie moze
ulec zmianie bez zgody Banku pod rygorem jej wypowiedzenia, -----------------
przyporzadkowane przez Bank numery kont ewidencyjnych dla
poszczegodlnych nabywcow Deweloper wpisuje do umow deweloperskich,-----
wptaty Srodkow pienieznych przez poszczegdlinych nabywcdw na rachunek,
za posrednictwem kont ewidencyjnych, o ktérych mowa powyzej, odbywac
sie bedg na warunkach i w terminach okreslonych w danej umowie
deweloperskiej, przy czym pierwsza wpfata na rachunek powinna nastgpic
w terminie do 12 (dwunastu) miesiecy od dnia otwarcia rachunku, ---------------
jezeli Deweloper wywigze sie ze swych obowigzkow okreslonych w Umowie,
wowczas Bank dokona wyptaty naleznych Deweloperowi Srodkow
zrachunku na rachunek wskazany w § 6 Umowy, po kazdorazowym
potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapu Przedsiewzigcia
deweloperskiego, nie wczesniej jednak niz po 30 (trzydziestu) dniach od

dnia zawarcia umowy deweloperskiej, zgodnie z harmonogramem

Przedsiewziecia deweloperskiego,
w celu realizacji przez Bank wyptaty Srodkow z Rachunku Deweloper skfada
w placowce Banku prowadzacej Rachunek dyspozycje wyptaty bedacy
jednoczesnie oSwiadczeniem o spetnieniu warunkow umowy deweloperskiej,
braku podstaw do wstrzymania wyptaty oraz o niezaleganiu z rozliczeniami
z gtébwnym wykonawcg oraz podwykonawcami, na formularzu obowigzujacym

w Banku,

w  przypadku  zakonczenia  ostatniego  etapu  Przedsiewziecia
deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi Srodki z rachunku po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa

wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw
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10)

11)

12)

13)

14)
15)

16)

i roszczen 0soOb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode

nabywca,

przed wyptatg Srodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegolinych
etapow Przedsiewziecia deweloperskiego ujetych w harmonogramie
Przedsiewzigcia deweloperskiego, kontrola obejmuje co najmniej zakres
okreslony w art. 17 Ustawy, w tym sprawdzenie dokumentacji zwigzanej
zrealizacjg Przedsiewziecia deweloperskiego oraz ocene stanu

faktycznego i dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny, z ktérym Bank

podpisat umowe o wspotpracy,
podpisy oraz pieczatka Dewelopera zlozone na dyspozycji/o$wiadczeniu
winny by¢ zgodne z popisami oraz odciskiem pieczatki na karcie wzorow
podpiséw; zmiana danych zawartych we wniosku wymaga formy pisemne;j,
okreslonej w regulaminie wraz z dokumentami stanowigcymi podstawe

wprowadzonych zmian,

Deweloper wyraza zgode na przeprowadzenie kontroli przez podmiot

zewnetrzny,

Bank zobowigzuje sie do wyptaty Srodkdow niezwtocznie po dokonaniu
kontroli wytacznie w przypadku pozytywnego jej wyniku, jednak nie pozniej

niz wterminie 5 (pieciu) dni roboczych od dnia otrzymania raportu

pokontrolnego wraz z faktura,

koszt kontroli ponosi Deweloper,
wyptata srodkow dokonana bedzie bezgotowkowo na wskazany przez

Dewelopera rachunek bankowy NUMEr: ......cceviiiiiicireeinnn e -

Bank odmawia realizacji dyspozycji wyptaty w przypadku:

—  stwierdzenia ustawowych przestanek wstrzymania srodkow pienigznych,
w tym przypadkow okreslonych w art. 17 ust. 7 oraz art. 51 ust. 6
Ustawy,

—  wystgpienia niezgodnosci podpisow oraz pieczatki Dewelopera na
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17)

18)

dyspozycjach wyptaty/oswiadczeniach sktadanych przez Dewelopera

z wzorami ztozonymi na karcie wzorow podpisow,

—  przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych

dyspozycjach/ o$wiadczeniach,

— negatywnego wyniku kontroli realizacji etapu Przedsiewziecia,
skutkujacego brakiem przestanek do wyptaty srodkow z rachunku, -------
—  braku zgodnosci udziatu procentowego danego zrealizowanego etapu
zadania w kosztach ogdinych Przedsiewziecia z udziatem procentowym
danego zrealizowanego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego
wskazanym w harmonogramie Przedsigewziecia deweloperskiego, ----

—  braku srodkow na realizacje transakgji,

—  Zlozenia przez generalnego wykonawce (lub ktéregos z wykonawcow
wprzypadku, gdy nie ma generalnego wykonawcy) wniosku

0 przerwanie robot budowlanych,

w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art.43 Ustawy,
przez jedng ze stron umowy deweloperskiej, Bank wyptaca nabywcy
przypadajace mu srodki z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat
przypisany danemu nabywcy w wypfatach dokonanych na rzecz Dewelopera,
zgodnie z prowadzong w banku ewidencjg wptat i wyptat na koncie
technicznym, bez zadnych potracen kar umownych i innych naleznosci
zastrzezonych w umowie deweloperskiej, niezwtocznie po przedtozeniu przez
nabywce dokumentow, o ktorych mowa w punktach 17 albo 18 ponizej, --------

gdy Nabywca odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ust. 1

Ustawy, ma on obowigzek przedstawic:

—  dokument tozsamosci,
—  oSwiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wiasciwe]
formie wraz z podaniem podstawy odstgpienia, zgode nabywcy na

wykreslenie roszczenia o przeniesienie witasnosci nieruchomosci

30



w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi lub

oswiadczenie nabywcy, ze nie ztozono wniosku 0 wpis tego roszczenia

do ksiegi wieczystej,
— oryginat lub poswiadczony notarialnie dowod doreczenia Deweloperowi

o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej,

—  umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu, -----
—  pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostat numer
rachunku bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg byc
przekazane srodki wptacone przez tego nabywce na rachunek za

posrednictwem konta ewidencyjnego,

19) gdy Deweloper odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43

20)

21)

Ustawy, wraz z dyspozycjg wyptaty Nabywca ma obowigzek przedstawic: -----

—  dokument tozsamosci,
— oSwiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we
wiasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstapienia, ------------------
— umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu, -----
—  oSwiadczenie Nabywcy, w ktorym wskazany zostat numer rachunku
bankowego Nabywcy (cesjonariusza), na ktdry majg byC przekazane
srodki wptacone przez tego Nabywce na rachunek za posrednictwem

konta technicznego,

w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sSposob inny niz
okreslony w art. 43 Ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny
przedstawi¢ zgodne o$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu

srodkow zgromadzonych na rachunku przez Nabywce

| zaewidencjonowanych na koncie ewidencyjnym,
Bank wyptaca srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci

niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen woli oraz dokumentow, o ktorych

mowa w punktach 17) albo 18) albo 19) powyzej,
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22) Bank moze wypowiedzie¢c Umowe tylko z waznych powoddw wskazanych

w § 16 Umowy,

23) w przypadku wypowiedzenia Umowy przez Bank, Deweloper jest
zobowigzany niezwtocznie, nie pozniej niz w ciggu 60 (sze$cdziesiat) dni od
dnia wypowiedzenia umowy przez Bank, do zawarcia z innym bankiem lub
spotdzielcza  kasgq  oszczednosciowo-kredytowg — umowy  otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego i przedtozenia oswiadczenia tego

banku potwierdzajgcego, ze nowo otwarty rachunek jest otwartym

mieszkaniowym rachunkiem powierniczym.

Pani Anna Wesolowska dziatajaca w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza,

ze koszt prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego ponosi

Deweloper.

Ponadto Pani Anna Wesolowska dziatajagca w imieniu i na rzecz Dewelopera
o$wiadcza, ze przed zawarciem Umowy Deweloper zostat przez Bank
poinformowany o obowigzku przekazania Nabywcom klauzul informacyjnych
Banku jako administratora danych osobowych na potrzeby prowadzenia przez
Bank otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, a takze, iz otrzymat

powyzsze klauzule informacyjne, celem przekazania ich nabywcom.

§11. (DEWELOPERSKI FUNDUSZ GWARANCYJNY)
Zgodnie z art. 46 ustawy Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (zwanej dalej

,Funduszem”), stanowi wyodrebniony rachunek w Ubezpieczeniowym Funduszu

Gwarancyjnym.
Srodki Funduszu przeznacza sie na zwrot wplat od nabywcéw dokonanych na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy miedzy innymi w zwigzku z realizacjg

umowy deweloperskiej w przypadkach okreslonych w art. 48 Ustawy. ------------------
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10.

Podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wptaty dokonanej
przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjq
umowy deweloperskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8 Ustawy,

aw przypadku, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawg wyliczenia

wysokosci sktadki jest wartoS¢ wptaty dokonanej przez dewelopera.
Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okre$lonej zgodnie z ust. 7 i 8 oraz:

a) wartoSci wptaty dokonanej przez nabywce na mieszkaniowy rachunek

powierniczy albo
b)  warto$ci wptaty dokonanej przez dewelopera - w przypadku okreslonym w art.
32 ust. 4 Ustawy.

Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktorej mowa w ust. 3. ---------------

Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.
Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 (siedem) dni od
dnia dokonania wptaty, o ktorej mowa w ust. 3, i nie pdzniej niz przed wypfatg
srodkéw na rzecz dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu

w terminie 7 (siedem) dni od dnia wptaty sktadki przez dewelopera i nie pdzniej niz

w dniu wypfaty srodkow na rzecz dewelopera.
Wysokos¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowe;
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego.

Maksymalna wysokoS¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana wysokos¢
sktadki na Fundusz, nie moze przekracza¢ 1% (jeden procent) - w przypadku

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wysokosci
stawek procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny z dnia 21 czerwca 2022 roku (Dz. U. z 2022
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roku poz. 1341), wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana
wysoko$¢ sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny naleznej od dewelopera
posiadajacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - wynosi 0,45%

(czterdzieSci pie¢ setnych procent).

§12. (POSTANOWIENIA DOTYCZACE UMOWY O ZGODNY SPOSOB
KORZYSTANIA Z NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ)

Strony zgodnie postanawiaja, ze w akcie notarialnym obejmujacym ustanowienie

odrebne] wiasnosci pierwszego lokalu w Budynku ustanowiony zostanie przez

Dewelopera i pierwszego nabywce zgodny sposob korzystania z Nieruchomosci

wspolnej, polegajacy na tym, ze:

a)

kazdoczesny wtasciciel lokalu mieszkalnego 1 potozonego w Budynku oraz jego
nastepcy prawni bedg korzystac w sposob wytaczny, nieodptatny i nieograniczony
W czasie z czesci gruntu, oznaczonej na Zataczniku numer 2 do niniejszego aktu

notarialnego kolorem czerwonym,

kazdoczesny wiasciciel lokalu mieszkalnego 2, potozonego w Budynku oraz jego
nastepcy prawni bedg korzystac w sposob wytaczny, nieodptatny i nieograniczony
W czasie z czesci gruntu, oznaczonej na Zataczniku numer 2 do niniejszego aktu

kolorem niebieskim,

ktéry to zgodny sposdb korzystania z Nieruchomosci wspdlnej zostanie ujawniony

w dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci wspdlinej.

§ 13. (DOZWOLONE OBCIAZENIA NIERUCHOMOSCI)
Nabywca wyraza zgode na przeprowadzenie przez Nieruchomos$é wspéing oraz
Droge wewnetrzng instalacji i sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarne
i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznych, teletechnicznej niezbednych dla
budynku oraz wyraza zgode na obcigzenie przez Dewelopera Nieruchomosci

wspolnej oraz Drogi wewnetrznej ograniczonymi prawami rzeczowymi,
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w szczegolnosci: nieodptatnymi i bezterminowymi stuzebnosSciami przesytu lub
prawami uzytkowania na rzecz dostawcow mediow oraz stuzebnoSciami
gruntowymi na rzecz nieruchomosci sasiednich, w celu umozliwienia dostepu do
instalacji i przytaczy znajdujacych sie na terenie Nieruchomosci wspodlnej oraz
Drogi wewnetrznej, a takze wykonywania czynnosci zwigzanych z ich budowa,
remontem, eksploatacjg i konserwacjg lub innymi prawami koniecznymi dla
prawidtowego funkcjonowania budynkéw wraz zinfrastrukturg oraz w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej nieruchomosciom sgsiednim, a takze do
zmiany stanu dziatow |Ill przedmiotowych ksigg wieczystych zwigzanych z
ujawnieniem opisanych powyzej stuzebnosci i ograniczonych praw rzeczowych. ----
Nabywca oSwiadcza, ze w tresci umowy zawartej w wykonaniu niniejszej Umowy

deweloperskiej zobowigzuje sie udzielic Deweloperowi nieodwotalnego

petnomochictwa do:

a) zarzadu i administracji udziatem w Drodze wewnetrznej, ktory bedzie

przystugiwat Nabywcy,
b)  wystepowania w imieniu Nabywcy we wszystkich sprawach dotyczacych
udziatu, ktory bedzie jemu przystugiwat w Drodze wewnetrznej, wtym
zawierania umow i sktadania o$wiadczen wobec dostawcow wszelkich

mediow i przedsiebiorstw komunalnych,

c) ustanawiania na Drodze wewnetrznej stuzebno$ci przesytu, stuzebnosci
gruntowych lub praw uzytkowania na wszelkich warunkach wedtug uznania

petnomocnika,

d) skfadania wszelkich wnioskbw o wpisy do ksigg wieczystych
i reprezentowania Nabywecy w jak najszerszym zakresie we wszelkich
sprawach objetych treScig niniejszego petnomocnictwa przed sadem

wieczystoksiegowym,

e) skiadania oraz przyjmowania wszelkiego rodzaju pism i wnioskow,

korespondencji, oswiadczen wiedzy i woli, dokumentéw urzedowych
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| prywatnych,  przesytek  pocztowych, zwigzanych z  ninigjszym
petnomocnictwem, w tym rowniez kierowanych do Nabywcy przez dowolne

sady i dokonywania wszelkich czynnosci jakie okaza sie konieczne w celu

wykonania niniejszego petnomocnictwa.
Nabywca oswiadcza, ze petnomocnik bedzie umocowany do udzielania dalszych
petnomocnictw, bedzie mogt by¢ drugq strong czynnosci do zawarcia ktorej zostat
umocowany i bedzie mogt reprezentowaC inne strony czynnosci. Ponadto,
Nabywca oswiadcza, ze w przypadku dalszego zbycia przez niego udziatu
w Drodze wewnetrznej zobowigze sie uzyska¢ od nabywcow tego udziatu
petnomocnictwo o powyzszej tresci, ktore takze zostanie udzielone Deweloperowi.
Nabywca przyjmuje do wiadomosci i wyraza zgode na zawarcie przez Dewelopera
umoéw z dostawcami mediow do Nieruchomosci wspdlnej i zobowigzuje sie do

wykonywania tych uméw, w tym do przejecia wynikajacych z nich zobowigzan,

w zakresie jego dotyczacym.
Nabywca oswiadcza, ze jego zgody wymienione w niniejszym paragrafie nie
zostang cofniete ani odwotane. Jednocze$nie Nabywca zobowigzuje sie powtorzy¢

wyze] wyrazone zgody w umowie zawarte] w wykonaniu niniejszej Umowy

deweloperskiej.
§ 14. (OSWIADCZENIA DEWELOPERA)

Pani Anna Wesotowska dziatajagca w imieniu i na rzecz Dewelopera oSwiadcza, ze

Deweloper prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg w zakresie budownictwa mieszkaniowego

oraz wyjasnia, ze zbycia przedmiotéw objetych niniejszym aktem dokona jako podatnik

podatku od towarow i ustug VAT w zwigzku zprowadzong przez Dewelopera

dziatalnoscig gospodarczg w rozumieniu przepiséw ustawy o podatku od towarow i ustug

z dnia 11 marca 2004 roku, ktéra to czynnos¢ nie bedzie zwolniona od powyzszego

podatku.

§ 15. (POSTANOWIENIA DODATKOWE)
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Niniejsza Umowa deweloperska wraz z wymienionymi w jej tresci zatacznikami
stanowigcymi jej integralng czes¢ w sposob kompletny reguluje istniejacy stosunek
prawny miedzy stronami, wszelkie materiaty, w szczegolno$ci foldery, mapki,
materiaty reklamowe i informacyjne Dewelopera, wreczone Nabywcy, a nie
zatgczone do niniejszej umowy, majg charakter wytacznie informacyjny. ---------------
Wskazane w tym akcie numeryczne oznaczenie budowlane budynkow i lokali majg
charakter tymczasowy i przy umowie ustanowienia odrebnej wfasnosci lokalu

| przeniesienia jego wfasnosci na nabywce oraz umowy sprzedazy mogg ulec

Zmianie.

Wszelkie zmiany, uzupetnienia niniejszej umowy, jej rozwigzanie wymagajg formy

aktu notarialnego.
Pani Anna Wesotowska dziatajaca w imieniu i na rzecz Dewelopera oswiadcza,
Ze zobowigzuje sie w razie otrzymania stosownego wniosku Nabywcy przygotowac
i udostepni¢ niezwtocznie wszystkie dokumenty niezbedne do uzyskania przez
Nabywce kredytu bankowego, z ktorego Srodki przeznaczone bedg na nabycie

przedmiotow niniejszej umowy, a ktorych to dokumentow Nabywca nie jest

w stanie uzyskac bez pomocy Dewelopera.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg odpowiednie

przepisy Kodeksu cywilnego oraz Ustawy.

§ 16. (ZGODA NA PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH)
Nabywca wyraza zgode na przetwarzanie danych osobowych przez Dewelopera
w celu niezbednym dla wykonania postanowien niniejszej Umowy deweloperskiej.
Nabywca osSwiadcza, ze swoje dane osobowe udostepnit Deweloperowi

dobrowolnie.

Nabywca oswiadcza, iz Deweloper poinformowat Nabywce o tym, ze w zwigzku

zotwarciem mieszkaniowego rachunku powierniczego, Powiatowy Bank
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Spdtdzielczy we Wrzesni z siedzibg we Wrze$ni bedzie przetwarzat dane osobowe

Nabywcy.

§17. (PRZENIESIENIE WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH
Z UMOWY DEWELOEPRSKIEJ NA OSOBE TRZECIA)
1. Strony zgodnie postanawiajg, ze przeniesienie przez Nabywce na osobe trzecig

wierzytelnoSci  wynikajacych z niniejszej umowy wymaga pisemnej zgody

Dewelopera.
2. W przypadku zawarcia umowy przeniesienia wierzytelnosci wynikajgcych
zniniejszej Umowy deweloperskiej, umowa zawarta pomiedzy Deweloperem
a pierwotnym Nabywca okreslac bedzie zasady zwrotu pieniedzy wyptaconych
Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jak rowniez zwrot tej czesci Srodkow znajdujacych sie na tym rachunku przez Bank

prowadzacy ten rachunek.

§18. (KORESPONDENCJA)
1. Strony wskazujg adresy do korespondenciji tozsame z podanymi w komparycji aktu
notarialnego, a takze podajg adresy e-mail do korespondencji drogg elektroniczna;-

a) dla Dewelopera - dawmarwrzesnia@gmail.com,

b) dlaNabywey —......ccoooiiiiii

2. Strony zobowigzujg sie do niezwtocznego informowania o zmianie adreséw do

korespondencii.

§19. (ZALACZNIKI)
Powotane w niniejszej Umowie deweloperskiej zataczniki, wymienione ponizej stanowig

jej integralng czesc¢:

1. Zalacznik numer 1 - Prospekt informacyjny wraz z zatgcznikami,
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2. Zakacznik numer 2 — zatgcznik graficzny dotyczacy zgodnego sposobu korzystania

z Nieruchomosci wspoline;j.

§20. (WYPISY)

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze wypisy niniejszego aktu nalezy wydawac stronom oraz

sqdowi rejonowemu.

§21. (KOSZTY)
Strony zgodnie o$wiadczajg, ze koszty niniejszego aktu notarialnego oraz optate sgdowq
za wpis do ksiegi wieczyste] ponoszg w czesciach réwnych, a koszty umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wtasnosci oraz umowy
sprzedazy, a takze optate sadowg za wpisy do ksigg wieczystych poniesie Nabywca

w catosci.

§ 22.
W tym miejscu notariusz poinformowata o treéci art. 92 § 4 i § 4' w zw. z art. 79 pkt 8a
ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie (Dz. U z 2024 r. poz. 1001 - tekst
jednolity), a strony oswiadczyty, ze wolg ich jest, aby wniosek wieczystoksiegowy,
sktadany przez notariusza za po$rednictwem systemu teleinformatycznego, obejmowat

nastepujace zadania dotyczace wpisu w ksiedze wieczystej prowadzonej w Sadzie

Rejonowym we Wrzesni IV Wydziat Ksiag Wieczystych:

wpis w dziale Il ksiegi wieczystej PO1F/00058858/4 roszczenia Nabywcy:
............................................ - 0 wybudowanie Budynku ......, wyodrebnienie
Lokalu Mieszkalnego oznaczonego jako ...........ccceeeu | przeniesienie prawa
wiasnosci tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu na Nabywce,

na podstawie postanowien niniejszej umowy.
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Whnioskodawce oraz uczestnika postepowania wraz z adresami dla doreczen okreslono

w komparycji tego aktu.

Whioskodawcy oSwiadczyli, ze:

Notariusz poinformowata stawajacych o:
1.
2.

Za dokonanie niniejszej czynnosci pobrano:

1.

nalezne opfaty sadowe uiscili czeSciowo gotowka w kasie tutejszej Kancelarii

Notarialnej, a czeSciowo uiszczg przelewem na rachunek bankowy tutejszej

Kancelarii Notarialnej,
nie zrzekajg sie uprawnienia do doreczenia zawiadomienia o wpisach, ktorych
dotyczg zadania wniosku, ani nie wskazujg konta w ramach platformy ePUAP, na

ktdre drogg elektroniczng ma zosta¢ doreczone zawiadomienie o tych wpisach. -----

§23. (POUCZENIA)

tresci przepisow dotyczacych rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych, -------------
art. 6264 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeksu postepowania cywilnego,
w szczegolnosci o tym, ze w przypadku wnioskow sktadanych przez notariusza

obowigzek poprawienia lub uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci

notarialnej,
tresci ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu

gwarancyjnym.

§24. (KOSZTY AKTU NOTARIALNEGO)

Tytutem taksy notarialnej na podstawie rozporzadzenia Ministra

Sprawiedliwo$ci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie

maksymalnych stawek taksy notarialne;
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(Dz. U. z 2020 roku poz. 1473 tekst jednolity):

Q) Z8G IO WKWOCIE ... zt
b)  z§ 16 za ztozenie wniosku wieczystoksiegowego .............coeovviiiiiinennn. zt
C) 28§12 za4 (cztery) WYpiSY @kt .........uuuvemmmmineiiiiieiieeere zt
KWOLE t8CZNG FOWNG ...t e rr e zt

2. Podatek VAT 23% od kwoty podanej powyzej na podstawie

art. 146a ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku
od towardw i ustug (Dz. U. z 2023 roku, poz. 1570 tekst jednolity ze zmianami) ------

LT 0 o3 = PR zt

3. Tytutem optaty sadowej za wniosek o wpis,

ztozony na podstawie tego aktu notarialnego

zarejestrowanej w Repertorium A. pod numerem

ztozonego wniosku wieczystoksiegowego,

ustawy o kosztach sadowych

w sprawach cywilnych z dnia 28 lipca 2005 roku

(Dz. U. z 2023 roku poz. 1144 - tekst jednolity ze zmianami),
Zart. A3 KWOIE ... 150,00 zt

(1 7.4-) | | zt

(SIOWNIE: ..ot I

Numer Repertorium A oryginatu niniejszego aktu notarialnego jest tozsamy z pozycjg

w ewidencji optaty sgdowe;.
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Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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